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Cuvant inainte| arh .Serban Tiganas, Presedintele Ordinului Arhitectilor din Romania

Cele publicate aici sub titlul care alaturd notiunea fundamentala “arhitecturd” actiunilor de
constientizare si valorizare se adund intr-un ghid cu valoare practicd, ambitios ca scop, dar foarte
explicit ca mod de adresare. A construi e In general bine, cu conditia sd construiesti cu sens,
inspirat, echilibrat si chiar cu maiestrie, altfel bunele intentii si eforturile foarte mari se vor
transforma in dezamagire si vor face chiar rau celor care le-au avut si celor din jur. O echipa
multidisciplinara de arhitecti, urbanisti, etnografi si sociologi alatura unghiurile de abordare pentru
a realiza o privire cuprinzatoare folosind cercetarea stiintifica, analize comparative, exemplificari
creative, ghidaj prin informatii si procedeul ”asa da — asa nu”, pe care oricine ar trebui sa il
inteleagd datoritd modului clar si simplu de transmitere.

Exemplele de adaptare a constructiilor noi prin elemente adaugate, prin corectii, dau
sperante si aduc aminte faptul ca nimic nu e pierdut definitiv decét daca s-a demolat. Chiar si
exemplele “asa nu” prezentate in fotografii comparative pot fi abordate si aduse acasa, in Tara
Motilor. Totusi nimeni nu trebuie sa uite cd folosirea materialelor si alaturarea elementelor trebuie
facuta astfel Tncat acestea sa se inscrie in armonia intregului si logica fiecarui loc in parte.

Cel mai important sfat pe care il adreseaza in multe feluri acest ghid este acela ca inainte de
a renunta la o constructie veche si aparent complet depasita de posibilitatea de a face fata cerintelor
contemporane € mai bine sa ii investigam calitatile si sa folosim creativitatea specifica arhitectului,
cerandu-i acestuia sd dea o noud folosire, poate si o noua fatd care raspunde dorintelor de acum,
fara a pierde ceea ce este de fapt atrdgator si interesant. Faptul ca in cadrul acestui proiect s-a
vorbit cu oamenii care au case traditionale, aratandu-li-se cum pot pastra si folosi ceea ce au si cum
pot edifica fara a schimba caracterul modului de a construi distinct si specific mi se pare
remarcabil. Dincolo de puterea de convingere a oricarui ghid, oricat de bine ar fi scris, colaborarea
dintre oricine doreste sd construiasca si un arhitect este cea care va putea face ca dorintele, nu
intotdeauna usor de transformat in case construite, sa aiba cele mai multe sanse sa ofere satisfactia
care se asteapta de la ele.
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Prezentarea proiectului ARHITECTURA LOCALA, CONSTIENTIZARE SI VALORIZARE

Proiectul prin intermediul caruia a fost conceputa si editata
prezenta publicatie a fost finantat de Ordinul Arhitectilor din Roméania
prin Timbrul de Arhitectura si s-a derulat in perioada octombrie 2011 -
martie 2012.

Prezentul proiect a realizat actiuni de constientizare a factorilor
cheie (localnici, intreprinzatori, autoritati locale, arhitecti) cu privire la
valoarea inestimabila a patrimoniului cultural, arhitectural si etnografic
din Tara Motilor si la rolul acestuia in dezvoltarea durabila a localitatilor
vizate: Arieseni, Garda de Sus, Scarisoara, Horea, Albac, Avram
Iancu, Poiana Vadului, Vadu Motilor, Vidra si Sohodol.

Mutatiile survenite in modul de viata al localnicilor, dornici sa 1si
asigure un confort sporit, evolutia din domeniul materialelor de
constructii, influentele provenite din zonele limitrofe, in special cele
urbane, dar mai ales necunoasterea si neglijarea patrimoniului
arhitectural si etnografic al zonei au determinat utilizarea unor elemente
de arhitectura straine locului. Acestea au avut un puternic impact negativ
asupra aspectului satelor, prin modificarea aspectului unitar si a imaginii
lor traditionale.

In cadrul acestui proiect, etnografi, arhitec i si urbanisti au realizat
o cercetare aprofundatd a zonei, identificand elementele arhitecturii
tradi ionale din ?ara Mo%lor 71 modurile specifice de ocupare a
terenurilor cu valoare de patrimoniu arhitectural si urbanistic.
Rezultatele muncii de cercetare s-au concretizat intr-un ghid de
construire pentru pastrarea specificului local.

Proiectul Arhitectura locald, congtientizare si valorizare este o
continuare a proiectului Tara Mo ilor-patrimoniu cultural european,
finan at de Ordinul Arhitec ilor din Roméania — Filiala Transilvania in
2008. Acest proiect a avut ca rezultat inclusiv editarea unui ghid de
construire pentru pastrarea specificului local, pornind de la studiul de caz
realizat pe Platoul Ghe%ri din comuna Garda de Sus. Ghidul a fost
destinat administra iilor locale i 1Intreprinzitorilor doritori si

construiascd in zona Parcului Natural Apuseni, respectiv in comunele
Gardade Sus, Arieseni, Scarisoara, Horea si Albac.

Prezentul proiect a ldrgit zona studiatd si grupul intd, pentru a
ob%ne un impact ridicat. Cercetarea a inclus si comunele amplasate pe
valea Ariesului Mic, respectiv Avram lancu, Poiana Vadului, Vadu
Mo ilor, Vidra si Sohodol. In plus, au fost viza i in mai mare masuri
principalii actori - locuitorii comunelor din Tara Mo ilor, prin publicarea
st distribuirea de pliante care explicd intr-un limbaj accesibil elementele
specifice casei tradi ionale din Tara Mo ilor si prin contactarea si
informarea locuitorilor cu privire la importan a pastrarii si restaurarii
caselor tradi ionale.

Totodata, ca urmare a muncii de cercetare efectuata anterior in
zona, s-a constatat ca localnicii au nevoie de o indrumare personalizata in
adaptarea functionala a caselor vechi sau in construirea de case si
pensiuni cu specific local. Prin urmare, proiectul a inclus o componenta
de consiliere gratuita: membrii echipei de proiect au elaborat solutii de
modificare sau extindere a locuintelor existente, astfel incat acestea sa
includa elemente de arhitectura traditionala. De asemenea, au beneficiat
de consiliere gratuita cei ce doresc sa construiasca in zona pensiuni sau
locuinte cu specific local.

Peisajul montan specific satelor si comunelor din Tara Motilor este
unul sensibil la interventii umane iar dezvoltarile rapide prin noi
constructii pot sa-1 transforme iremediabil. In acest context, proiectul
Arhitectura locala, constientizare si valorizare ofera solutiile:
respectarea unor principii simple de construire si ocupare a terenurilor, in
momentul realizarii unor constructii noi, si restaurarea corecta a
locuintelor vechi. Astfel se asigura pastrarea peisajului cultural din Tara
Motilor si atragerea turistilor in zona.
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Istoric. Zonele etnografice s-au constituit in
decursul mai multor secole, in areale geografice
delimitate si omogene sub raport geomorfologic si
climatic, modelate cultural de cei care le-au
populat, in consonan & cu: a) profilul lor
ocupa ional; b) setul de tehnici productive si de
practici sociale mostenit; c) reglementarile
administrative care au Impus centripetism
economic si cultural; d) un regim particular al
contactelor culturale cu exteriorul; e) nevoia
afirmarii identita ii locale.

Zona etnograficd denumitd de etnografi
Tara Mo ilor se suprapune bazinului superior al
Ariesului, cuprins intre Campeni $i Arieseni, si
include astdzi comunele Sohodol, Vidra, Vadu
Mo ilor, Poiana Vadului, Avram Iancu, Albac,
Horea, Scérisoara, Garda de Sus, Ariegeni.

Este o zond montana relativ joasa, rece,
neprielnica agriculturii, nu tocmai ideald pentru
cresterea animalelor, neavand pasuni alpine
naturale, si pu in favorabild intemeierii de asezari
mari si compacte, deoarece zona de lunca este
ingusta, iar platourile fragmentate ce o secondeaza
au amploare redusa si sunt greu accesibile.

Zona a fost, in schimb, puternic impadurita
si protejatd de navaliri, doud atuuri care au condus la
popularea sa treptatd, inca de la sfarsitul secolului al
XVlI-lea, prin ,,roirea” in amonte a locuitorilor din
satele Ariesului mijlociu, unde au fost semnalate
sate romanesti incd din evul mediu timpuriu
(Salciua si Pogagain anul 1365, Lupsain 1366).

Zona etnografica Tara Mo ilor
Reflectare culturala a unui mod de via a cu trasaturi specifice
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Reflectare culturald a unui mod de via a cu trasaturi specifice




Ocupa 11. Tipul de resurse locale a
contribuit decisiv la o specializare caracteristica a
locuitorilor, care au practicat in masa, incd din
secolul al XVIl-lea, prelucrarea calificatd a
lemnului (vasarit, dulgherie), ce implica, in parte,
si comer ambulant, deci un contact consistent cu
mediul cultural extrazonal, rural si urban.

Valorificarea lemnului prin tehnici
tradi ionale a deschis Tn munte, prin defrisari,
calea unei cresteri de animale orientatd doar spre
subzisten 2, Tnlesnind totodata si practicarea unui
rudiment de agricultura.

Vdsar
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Locuire. .Roirca” popula iei spre bazinul
Ariegului superior a avut un caracter individual, nu
comunitar, si nu a fost sincronizatd temporal si
spa ial. Din acest motiv, gospodariile - dezvoltate
din adaposturile sezoniere iniiale (mutdturi)
construite in mijlocul defrisarilor individuale —
erau izolate, cu mari distan e intre ele. Abia cand
urmasii familiei intemeietoare amplificau
defrisarea iniiald si 1si Intemeiau gospodarii
permanente pe noile terenuri rapite padurii, aparea
in acest punct un cring, adicd un grup de
gospodarii nrudite, izolate in munte. Aceste
cringuri — tipice pentru Tara Mo ilor — erau lipsite
ini ial de uli e si nu erau legate de localita ile mari,
din vale, prin drumuri de car, transportul poverilor
facandu-se exclusiv cu caii. Chiar daca in perioada
interbelica aceste cringuri au fost amplificate si
transformate in sate risipite pe platourile inalte,
amplasarea gospodariilor a ramas aeratd, pe
parcele ample, caracteristice fiind, si acum,
invecinarea lor cu padurea si o anumita distan are
de drumul pietruit, aparut tarziu.

3 al -
Satul Ocoale, com. Girda de Sus

Gospodirie izolatd



Arhitectura rurala din Tara Mo ilor este un
produs al conjucturii complexe descrise mai sus,
locuin a tradi ionald caracteristicda zonei
parcurgand 1n ultimii 400 de ani mai multe stadii
de evolu ie, definite prin:

a) structuri constructive arhaice,
monocelulare, caracteristice perioadei roirilor
sezoniere individuale;

Evolu ia casei tradi ionale din Tara Mo ilor

b) structuri tradi ionale mai
ample, cu un singur nivel, cu doua-
trei incaperi, apdarute in urma
intemeierii gospodariilor
permanente; '

¢) structuri tradi ionale evoluate,
cu doud niveluri, care Tn prima
jumatate a secolului al XIX-lea erau
caracteristice doar paturii instarite, in
perioada interbelica au fost adoptate
si de patura rurald a mijlocasilor, iar
in primele trei decenii postbelice au
devenit tot mai numeroase.

Cap. 3

Evolu ia casei tradi ionale din Tara Mo ilor
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Evolu ia casei tradi ionale din Tara Mo ilor

Casele de mutatura
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Casele de mutdatura

arhaice, monocelulare, erau

construite pe fane ele departate de
sat, in munte, si erau locuite doar sezonier, in
perioada cositului si in cursul iernarii animalelor
aici.

De dimensiuni mici, ele aveau pere ii
construi i din barne orizontale semicilindrice si
foarte late (doar cinci-sase 1intr-un perete),
imbinate la col uri ,, in cheutori”.

Diferen a de nivel creatda frecvent de
terenul Tn pantd pe care erau construite era
neutralizatd cu boci de lemn alaturai (foarte
stabili pe acest teren pietros) sau cu picioare din
piatra cladita cu pamant.

Unica fereastrd a casei de mutdturd era
mica si prevazuta uneori doar cu burduf de oaie,
nu cu sticla. Tavanul era construit din barne
semirotunde, iar sarpanta avea patru ape si era
abruptd, pentru a anula greutatea stratului gros de
zdpada.

La casele de mutatura foarte vechi,
sarpanta consta din capriori rotunzi cu baza curba,
recolta 1 cu o parte din radacind, pentru a sus ine
platforma pe care era cladit materialul invelitor,
constand 1n straturi succesive de ramuri de molid
si aschii ramase dupa prelucrarea ciuberelor pe
care mo ii le confec ionau in munte si le vindeau
inintreaga ara.

Casd de mutdturd (Ghe ari, com. Garda de Sus)
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Plan casdi de mutdturd (Ghe ari, com. Garda de Sus)
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Acoperis cu corni curbi si cetind (Ghe ari, com. Garda de Sus

Aceasta tehnica de acoperire este
unica in Romania si s-a pastrat pana azi
doar la construc iile gospodaresti (suri,
poie i) din zonele izolate ale Tarii
Mo ilor (Platoul Ghe ari), fiind
generata tocmai de practicarea intensa
a vasaritului si de adaptarea inteligenta
a mo ilor la mediul de via 2 montan,
unde nu dispuneau de alte materiale de
acoperire ieftine (paie sau trestie),
sindrila fiind prea pre ioasa pentru a o
folosi pentru nevoi proprii.




Primele case familiale cu un singur nivel derivau in zona din
case de mutdturd care erau amplificate ini ial prin adaugirea
unui t@rna cu stalpi, inchis ulterior cu pere i de barne, fie
total, pentru a forma o tinda (numita aici tot tdrna , tocmai
datorita provenien e1), fie doar par ial (pentru a alcatui o camara).

b.1. Casa cu tinda (tarna )

Acest stadiu de evolu ie este perfect ilustrat de o construc ie din
Garda de Sus, transformata in casa familiala Tn anul 1779 - conform
inscrip iei de pe mestergrinda — prin alipirea unei tinde (tdrna ) la casa
de mutdturd ini iala, care era monocelulard. Alipirea este evidenta
(stalpi san ui 1, barne mai sub iri la
tinda), iar func ia sezoniera ini iala
a incaperii locuite este atestata de
pastrarea — sub fereastra cu sticla —
a decupajului pentru fereastra
acoperita doar cu burduf de oaie.

le din Tara Mo ilor

Evolu ia .casei tradi iona
Casa cu tinda (tarna )
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Evolu ia casei tradi ionale din Tara Mo ilor

Casa cu tinda (tarna )

Pe de altd parte, noua funcie de casa
familiala este subliniatd prin elementele
decorative de calitate deosebitd (mestergrinda
bogat crestatd, grinzi cu capat sculptat, prag
superior boltit).

Remarcam barnele semicilindrice late,
ob inute prin craparea in doud a unui trunchi si
adaptarea rudimentara a construc iei la terenul Tn
panta (boci de lemn, zid de piatrd cu pamant).

Aceasti construc ie —cea mai veche dintre
cele inregistrate pand acum in Tara Mo ilor — a
surprins la demontare (in vederea transferarii in
Muzeul Etnografic al Transilvaniei) prin cununile
masive, san uite de la un capat la celdlalt, aspect
care se poate explica doar prin necesitatea de a
fixa astfel bazele unor capriori alatura i compact,
lipi 1unul de altul.

Construirea unei asemenea sarpante
masive nu se justifica in cazul utilizarii sindrilei
ca material invelitor, dar era adecvata utilizarii
straturilor succesive de crengi de molid si aschii
de vasarit, solu ie tehnica deja men ionata.

Sarpantarea cu capriori curbi si acoperirea
cu ramuri si aschii constituie o tehnica de
construc ie cu valoare istorico-documentara
excep ionalda si cu func ie identitard pregnanta
pentru Tara Mo ilor.

Arhiva Muzeului Etnografic al Transilvaniei

* Casd din Scri§0ara . r(lij-lbcul sec.

pat

masa

casa

= =

XIX)

vas pentru

vatri oet
ladd
cereale

tindd

masa

Locuin a familiald cu incapere
de locuit si tinda-tarna , prefigurata de
aceastd casd din anul 1779, va fi
dezvoltata in secolul al XIX-lea (cazul
casei de mai sus), prin marirea tindei,
dar nu se va generaliza in Tara Mo ilor,
unde se va impune un plan mult diferit,
mai adaptat condi iilor specifice acestei
zone: casa cu camard.
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b.2. Casa cu cmard aevolvar = T e "y i &
tot din casa de mutdturd, prin inchiderea cu barne | ] ) -- 11
a jumata ii din spate a tdrna ului acesteia si prin ki e e
transformarea spa iului creat intr-o camard cu - casi o deschis ' — casi
intrare separatd. Din acest moment se impune in masd ) :
Tara Mo ilor casa cu camard §i tarna par ial, pe ] | | ' pat pat
col , acest ultim element devenind, treptat, un | Rt El | | i 5 : L = . [t
insemn zonal caracteristic. N h ' ) o

Casa lui Avram lancu, databila pe la 1800, 5 _ . 5 B tarna. deschis camara
demonstreaza ca satenii Tnstari i din satele de vale pat el & - - = K |
au adaugat, la un moment dat, inca o inca@pere de , . Plan casa lui Avram Iancu

locuit, pastrand insa camara si tarna ul pe col , cu
balustrada compacta, util intr-o zona cu zapada ' g

tarna

inalta si frecvent viscolitd, dar avand si func ie R et deschis
decorativa, gra ie contrafiselor. 1 = . pe col
La aceasta casa apare deja scara de lemn cu P MR . |

balustrada, protejatd cu copertind simpla, de
sindrild, un element arhitectural dezvoltat ulterior
si devenit caracteristic pentru locuin a
tradi ionald din Tara Mo ilor.

Sarpanta Tnaltd, in patru ape (cele inguste
foarte abrupte), cu lucarne, va fi regasita si ea,
ulterior, la casele tradi ionale din Tara Mo ilor,
constituind un alt element arhitectural cu valoare
identitara zonala.

Lipirea cu lut a exteriorului pere ilor din
barne, urmata de varuire, este tarzie, nefiind
tradi ionald n zona.

amara

~

Evolu ia casei tradi ionale din Tara Mo ilor

Casa cu c

e ot i .
Casd cu cdmard si tdrna pe col Casa lui Avram Iancu
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Evolu ia casei tradi ionale din Tara Mo ilor

Casa cu tarna lafa ada + Casa cu verandd

b.3. Casa cu tdrna la
fa ada. pincasa cu camara sitarna pecol s-a
dezvoltat si casa cu doud incaperi de locuit relativ
egale si cu camard, aparuta prin adaugarea, langa
camard, a unei noi incd@peri de locuit si prin
extinderea tdrna ului cu stalpi in lungul intregii
fa ade.

In acest plan se imbind doud elemente de
provenien a diferitd, unul cu genezd locala,
mo easca (cdmara retrasa §i intrarile separate) si
altul (tarna ul continuu la fa add) caracteristic
zonei Ariesului mijlociu, inutul de origine al
mo ilor.

Arhiva Muzeului Etnografic al Transilvaniei

— —

lavi a

i vatri |~ cdmard

vatrd

masa

casi
casd

pat pat

tarna deschis

O variantd mai modesta a acestui plan
con ine doar doud incaperi egale si t@rna cu
stalpi la fa ada. In cazul ambelor variante s-au
pastrat intrdrile separate din tdrna, care
amintesc derivarea acestui plan din casa cu
camard, generatd, la randul ei, de casa de
mutdaturd.

Ambele variante con in doud elemente
arhitecturale cu culoare locala pronun ata: 1.
sarpantele inalte, cu apele inguste foarte
abrupte, incheiate la varf cu o tesitura verticala
caracteristica; 2. tarna cu stalpi profila i, cu
arcade decorative si cu balustrada

Arhiva Muzeului Etnografic al Transilvaniei
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b.4. Casa cuveranda.

In perioadainterbelica se impune in zona
ultima verigd evolutiva a casei tradi ionale cu
camard $i cu un singur nivel, caracterizata
printr-un plan cu trei incaperi (doud de locuit,
una cu rol de camara) si cu tarna pe col , inchis
cu geamuri. Desi pastreazd majoritatea
elementelor tradi ionale tipic locale (pere 1 din
barne aparente, Incdperi cu intrari separate,
tarna pe col ), aceastd variantd poseda deja o
sarpantd in douad ape, straina zonei, preluata din
mediul ordsenesc — influen at de baroc — odata
cu practica inchiderii cu geamuri a td@rna ului
(numit acum veranda).

Casd din Ghe ari ifterbelicd)
—1 5 g

4 lavi 4 vatrd | vatrd
| | |

masi

casd casd

camard

tarna inchis
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Casele familiale tradiionale cu

doua niveluri au aparut in Tara

Mo ilor in prima parte a secolului al
XIX-lea, apar inand ini ial doar satenilor instari i
din satele de vale (Vidra, de exemplu), implica i,
ca angrosisti, in comer ul cu cherestea si cu vase
de lemn, desfasurat la mare distan a.

i vl b
Casi sat Goesti, com. Vidra — Muzeul Satului Sibiu

Nivelul superior al acestor case reproduce planimetric cele mai dezvoltate forme
ale casei cu un singur nivel, aparand aici doar incaperi de locuit mari, cu intrari separate si
tarna cu stalpi (pe col sau peintreagafa ada), cubalustrada si contrafise decorative.

Marcile arhitecturale zonale — constituite i stabilizate anterior — sunt pastrate deci
la nivelul superior, iar la nivelul inferior (fie demisol, fie parter scund), destinat
depozitarii sau atelierului de vasarit, se ini 1aza si se dezvolta elemente arhitecturale not,
legate de protejarea intrarilor contra zapezii si de rezolvarea accesului la etaj.

Astfel, devine caracteristic tdrna ul suspendat frecvent pe grinzi-console, pe
stalpi de lemn sau piatrd, pentru a proteja intrarile de la parter, iar scarile de lemn cu
balustrade si stalpi ce poarta o copertina dreapta dobandesc un accentuat stil local.

Faptul ca la toate aceste construc ii vechi, cu parter (sau demisol) si etaj, se
pastreaza acoperisul inalt, in patru ape, cu pante inguste abrupte, demonstreaza o data in
plus geneza locald a casei mo esti cu doud niveluri, lipsitd de influen e citadine (douad ape,
fronton).

Arhiva Muzeului Etnografic al Transilvaniei
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Constructorii locuin elor tradi ionale au
fost nevoii sd rezolve problema amplasarii
acestora pe pantele abrupte, unde solul, spalat de
ape, era sub ire, deoarece zonele joase, cu sol
profund, au fost rezervate cultivarii. Au fost
identificate in zona trei solu ii de realizare a
temeliei pe un teren in panta:

. Temelie joasa, de piatra legata cu pamant,
pe latura dinspre culmea pantei, completatd pe
celelalte trei laturi cu trunchiuri rotunde,
alaturate, infipte vertical in pamant, care
sprijineau talpa construc iei.

. Temelie joasa, de piatra legata cu pamant,
pe latura dinspre culmea pantei, completatd pe
celelalte trei laturi cu picioare din piatra legata cu
pamant, distan ate, pe care se aseza talpa
construc iei.

. Temelie joasa, de piatra legata cu pamant,
pe latura dinspre culmea pantei, completatd pe
celelalte trei laturi cu ,,cdsi e” din barne rotunde,
suprapuse in careu, pe care se aseza talpa
construc iei.

Temelie din piatra fara mortar

Elemente recomandate a fi preluate la noile construc ii. Pastrarea
pilonilor din piatra ar genera un spa iu deschis la parter (prispa-terasa). Se mai pot utiliza
trunchiurile rotunde verticale pentru realizarea pere ilor despar itori in cadrul unei
asemenea prispe-terase. Efectul plastic ob inut ar fi aparte, deoarece in arhitectura
tradi ionala romaneasca folosirea trunchiurilor alaturate, dispuse vertical, este rarisima.

Utilizarea pietrei aparente legate cu mortar de nisip si var (rosturi adanci) la
parterul unei construc ii moderne cu specific ar fi o solu ie ideala. Realizarea parterului
din alte materiale ar pretinde mascarea acestora cu o tencuiala cu usoare neregulariti i,
imitand lutuiala tradi ionald. Zugravirea in alb a acestei tencuieli, conform tradi iei, ar fi
obligatorie.

Boci alatura i



Casa tradi ionala avea pere i realiza i din
barne de rasinoase, ob inute prin trei modalita i:

1. din jumata 1 de trunchiuri rotunde, cu diametru
mare, tesite pe doud par i

2. din trunchiuri mai sub iri, cioplite Tn patru fe e
3. din trunchiuri rotunde, cu diametru mic.

In primele doud cazuri, barnele erau
incheiate la col urile casei in ,coadd de
randunica”, iar barnele rotunde puteau fi imbinate
fie in crestaturi rotunde fie in ,coadd de
randunicad”. In acest ultim caz, rotundul barnei era
tesit la capat, pentru ca sa poata fi imbinat mai
bine, iar efectul plastic al peretelui din barne
rotunde era mult superior. In cazul barnelor de
brad, cu capete mai fragile decat ale barnelor de
stejar, utilizarea 1incheieturii Tn coada de
randunica este de recomandat, deoarece astfel
parile terminale ale barnei sunt mai puin
solicitate.

Pere ii din jumatd i din barne si cei din
barne cioplite se etansau ini ial cu muschi presat
in intersti 11, iar ulterior prin lipire cu lut in
interior, in timp ce pere i1 din barne rotunde se
lipeau obligatoriu cu lut la interior.

Pere ii

Elemente recomandate a fi preluate la noile construc ii. Efectul
traditional maxim se va ob ine prin utilizarea barnelor semirotunde cu diametru mare,
tencuite doar spre interior si a barnelor rotunde, aplatizate sau nu la capete.

Combina ia intre piatra din temelie —aparenta sau acoperita de lipiturd varuita- si
pere ii din lemn aparent corespunde stilului tradi ional si trebuie valorificata Tn mod
preferen ial.

La fel, lasarea 1n relief, la col urile pere ilor, a capetelor barnelor incrucisate
corespunde Tn mai mare masura stilului tradi ional decat retezarea acestor termina ii,
procedeu prin care se ob ine o muchie dreapta, sacrificindu-se insa efectul plastic.
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Acoperisul (sarpanta si invelitoarea)

Tara Mo ilor se caracterizeaza prin ierni cu
multd zapada, Tnal imea acesteia depasind uneori
2 m, ceea ce solicitad puternic sarpanta. Adaptarea
la aceste condiii a generat aici un acoperis
tradi ional cu o forma aparte: foarte inalt, cu 4 ape
abrupte, pe care apa de ploaie aluneca rapid, iar
zapadanu se stratifica.

O asemenea sarpanta Tnaltd, cu patru ape si
invelitoare de paie, era tradi ionald si Tn alte
inuturi romanesti, dar sarpantele de acest tip
acoperite cu sindrila constituie o marca
distinctivda a Tarii Mo ilor. In plus, doar aici
intdlnim pantele scurte deosebit de abrupte,
aproape verticale, tesite la varf, un alt element
caracteristic.

La fel de caracteristice sunt lucarnele
semiconice, situate pe pantele lungi ale
acoperisului sau chiar la cele doua capete ale sale.
Prin ele se elimina fumul, dar aveau, concomitent,
si o func ie estetica, ce poate fi valorificatd n
prezent.

3 LI RITR
LD
T AT

Elemente recomandate a fi preluate la noile construc ii:

. men inerea formei tradi ionale a sarpantei, atat pentru valoarea sa plastica, cat si
pentru adecvarea ei la mansardare (pante inguste aproape verticale)
. valorificarea pentru mansarda a tipului tradi ional de sarpanta: indl ime mare, 4

ape, apele Tnguste aproape verticale, varfurile sarpantei tesite vertical pe laturile inguste,
lucarne.

Deoarece sindrila este dificil de procurat si are duratd de folosin a mica, se
recomanda folosirea unui material Tnvelitor care imita sindrila ca desen si culoare.
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Tarna ul (Prispa)

Tarna ul parial, pe col, predomina in
Tara Mo ilor, dar se regasea aici si tdrna ul
amplasat in lungul intregii fa ade.

Tarna ul tradi ional avea atat func i1
practice (dormit, depozitat) cat si sociale si
estetice, gradul de ornamentare indicand pozi ia
sociala si economica a proprietarului. Stalpii
profila i ai tarna ului contribuie substan ial la
sublinierea particularita ilor arhitecturale locale.

Elemente recomandate a fi
preluate la noile construc ii:
. In cazul in care se va folosi lemnul de
rdginoase — prea pu in rezistent- pentru realizarea
stalpilor si contrafiselor tarna ului, vor fi alese
profile compacte, mult mai rezistente.
. Folosirea contrafiselor la stalpii tarna ului
este recomandatd, pentru ca 1i consolideaza,
fixandu-i de cununa, si confera totodata culoare si
identitate locald ansamblului.
. Utilizarea la tarna ul construc iilor
contemporane cu specific a balustradei compacte,
din scanduri profilate, deoarece acestea
protejeaza terasa contra zapezii viscolite, pericol
frecvent in zonele montane.
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Scara exterioara cu balustrada si copertina

Scara exterioard a caselor vechi din Tara
Mo ilor ilustreazd exemplar modul in care
condi iile locale genereaza o solu ie arhitecturala
devenita — prin dezvoltare si stabilizare stilistica —
insemn zonal. Aceastd scard de lemn, ini ial
simpld, protejatd pe verticala de o copertind
dreaptda si aparatd lateral de o balustrada
compactd, a reprezentat solu ia de acces optima
intr-o zona cu construc ii in pantd, cu ninsori
abundente si viscoliri frecvente. Ea a evoluat
concomitent cu trecerea de la casa in panta, cu un
singur nivel, la casa cu demisol sau cu al doilea
nivel, amplificindu-se corespunzator, primind
aspect monumental si constituind, la un moment
dat, un element de prestigiu social.




Tamplaria si feroneria

Vechi si tradi ionale Tn zona erau ferestrele fixe,
cu patru ochiuri, succedate de ferestrele mobile, cu
sase ochiuri, reinterpretate de mesterii locali n
perioada interbelicd, dupad modele urbane.
Numeroasele variante de ferestre interbelice si
postbelice cu ochi multipli, care au transformat
tarna ul tradi ional Tn veranda, sunt si ele de inspira ie
citadina.

Frecven a mare a gratiilor decorative din fier
forjat la ferestrele caselor tradiionale din Tara
Mo ilor reprezintd un element caracteristic zonei,
datorat faptului ca locuin ele de aici — majoritatea
izolate — ramaneau nelocuite dupa urcarea familiilor
la munte, in timpul verii. Asa se explicd prezen a
gratiilor decorative — in ciuda valorii lor ridicate —
chiar la ferestrele caselor de mutdturd rudimentare,
locuite doar iarna si in perioada cositului.

Usile tradi ionale erau simple, confec ionate
din unul sau doua blaturi de lemn groase, cu doua
iesinduri ce serveau drept a ani. Usile cu tablii au
aparut in zond dupa 1900, reprezentand interpretari
locale ale unor modele orasenesti.
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Imprejmuiri

Gardurile tradi ionale erau construite in
trecut din prajini rotunde, orizontale, prinse intre
pari verticali.

Mai recent, acestea au inceput sa se
realizeze din margini rdmase la gatere dupd '
ob inerea scandurilor.

Se recomandd@ conservarea si
reintroducerea gardurilor tradi ionale din prdjini
orizontale rotunde.



Repertoriul de elemente arhitecturale Cap. 5

Repertoriul de elemente arhitecturale cu valoare zonal-identitara,
utilizabile In proiectarealocuin elor rurale contemporane din Tara Mo ilor

Imaginile prezentate pana acum contureaza deja un repertoriu de elemente
arhitecturale tradi ionale caracteristice locuin ei din Tara Mo ilor.
Deoarece locuin ele cu doud niveluri, construite la mijlocul secolului al
XIX-lea, reunesc, sintetizand, elementele vechi, proprii caselor cu un nivel, cu
altele mai noi, mai spectaculoase, vom folosi fotografia de arhiva a unei
asemenea case pentru a intocmi o listd a elementelor constructive
tradi ional-locale integrabile intr-un eventual context modern, conform
gustului sinecesita ilor contemporane de confort.

Acoperis cu patru ape abrupte cu lucarne (afumatori)

Etaj din lemn, netencuit

Tarna infundat cu stélpi

Scara exterioara cu balustrada si copertina
(trep i cu brancari si acoperis)

Parter din piatra tencuit alb

Gratii din fier forjat
(hiere-n feresti)

Stalp din piatrd tencuit cu mortar de var si nisip

Scara exterioara cu balustrada si copertina
(trep i cu brancari si acoperis)

Repertoriul de elemente arhitecturale
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a) Func ia de reprezentare cultural-
identitara directd, prin integrarea -caselor
tradi ionale bine conservate in circuitul
turismului cultural

Dupa schimbarea din 1989, mul ilocalnici
au demolat locuin ele tradi ionale, deoarece nu au
constientizat rolul major jucat de arhitectura
veche in conservarea identitd 11 culturale locale,
identitate ce constituie o resursa pre ioasa intr-o
zond in care principala speran d de dezvoltare este
oferita de agro-turism si de turismul cultural. Intr-
o vreme in care turigtii venii din darile
hiperindustrializate in arile ,,exotice” din Asia si
Africa sunt Incintai sd se cazeze acolo in
construc ii locale cu pere i din nuiele si acoperis
de trestie, mul 1 locuitori din Tara Mo ilor inca 1si
mai imagineaza ca asemenea turisti vor respinge
casele lor vechi, din lemn, grabindu-se sa se
instaleze 1n construc ii din BCA si tabla, cu apa
curentd si dus, calaei acasa.

In realitate, tocmai diferen a culturala este
— astazi — acel element esen ial care hraneste
curiozitatea si atrage turistii, deoarece atrac ia
manifestata cindvafa a de peisajul natural din

Cap. 6 Arhitectura tradi ionala in satul mo esc contemporan - func ii posibile

arile mai pu in dezvoltate nu mai este atat de pronun atd dupa ce peisajul din arile
industrializate a fost reconfigurat conform standardelor ecologice. S-a accentuat, in
schimb, in cazul unor asemenea turisti, curiozitatea culturald, dorin a de a cunoaste si a
impartdsi un mod de via a diferit.

In consecin &, casele vechi, din lemn, intacte structural si cu interior tradi ional,
trebuie pastrate neschimbate si in Tara Mo ilor, atit pentru ca intre in culoarea locala si
atmosfera tradi ionald la nivelul localitd ii si a Intregii zone, cat si pentru faptul ca
reprezintd un spa iu de cazare poten ial, care ar oferi turistilor o experien a inedita $i mai
multd intimitate decat o pensiune.

Asemenea case pot coexista fard probleme, pentru inceput, cu casele noi din
aceeasi gospodarie, cu condi ia existen ei unei distan e acceptabile intre cele doua
construc 1i. Cand aceasta distan a este prea mica, o stramutare a casei vechi in aceeasi
curte — prin translare ca intreg sau prin demontare — va reprezenta, in scurt timp, o
investi ie rentabild, cu aceastd ocazie putand fi Tnlocuite si eventualele elemente
degradate sau invelitoarea de azbociment care a Tnlocuit-o pe cea originala.

Arhitectura tradi ionala in satul mo esc contemporan
Func ii posibile
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S1 mai valoroase sub aspect identitar-local
(purtatoare de culoare locald) si caloca ii turistice
cu specific sunt gospodariile tradi ionale — relativ
izolate - de pe platouri, mostenite dar abandonate
de proprietarii care locuiesc in gospodarii noi, la
sosea. Pe 1angd ambian a tradi ionala a spa 1ului
locuit, aceste loca 1i au avantajul incadrarii intr-
un peisaj ce si-a pastrat in mai mare masurd
trasaturile tradi ionale (rarefierea nucleelor de
locuire, relaie intimad cu cadrul natural).
Asemenea ansambluri de arhitectura cu specific
trebuie valorificate turistic de proprietari, iar
autoritd ile locale trebuie sd vizeze intre inerea
(chiar prin simpla pietruire) a cailor de
comunica ie care introduc In circuitul turistic
loca iile de acest fel, ce pot deveni puncte de
atrac ie turistica, in beneficiul intregii comunita i.
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Func ii posibile

b) Func ia de reprezentare cultural-
identitara mediata, prin reconfigurarea
caselor tradi ionale deteriorate, cu ajutorul
elementelor locale de arhitectura tradi ionala

Deoarece fiecare element de arhitecturd
tradi ionald sporeste zestrea cultural-identitara a
unei zone si, implicit, atractivitatea sa turistica,
trebuie acordatd o aten ie maxima si caselor
vechi, din lemn, aflate momentan intr-o stare de
degradare reversibila.

In cazul acestora recomandim o
reconfigurare structurald si plastica controlata,
prin utilizarea spaiului in sens modern,
accentuand insa culoarea locald prin recursul la
elemente arhitecturale curente in tradiia
constructiva locala (sarpante in patru ape abrupte,
scari de lemn cu stalpi, balustrada si copertina
dreapta, tarna uri suspendate pe grinzi, sus inute
de boci, cdsi e sau stalpi de piatrd).

In asemenea cazuri devine obligatorie
pastrarea esen ei de lemn caracteristice zonei si a
tehnicilor tradi ionale locale, fiind exclusa
folosirea unor materiale industriale, cu excep ia
sarpantei, in cazul careia perisabilitatea si pre ul
ridicat al sindrilei manuale fac necesara utilizarea
imita iei de sindrila.

Se contureaza deja in zona un debut de trend 1n aceasta direc ie, unele persoane cu
posibilita ifinanciare mult peste medie renovandu-si casele vechi in stil tradi ional.

Cazul casei din satul Goiesti, renovata in mod exemplar, certifica geneza acestei
noi tendin e 1n gustul public, in TntAmpinarea careia vin, cu idei proprii, si arhitec ii din
cadrul acestui proiect.



Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane

Exemplul 1
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Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane
Exemplul 2 '




Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane
Exemplul 3
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Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane
Exemplul 4




Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane
Exemplul 5
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Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane

var. 2

Exemplul 6
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Arhitectura tradi ionala in satul mo esc contemporan
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¢) Func ia de vehicul cultural-identitar,
prin integrarea elementelor arhitecturale cu
specific local in arhitectura caselor actuale

Apari ia celui de-al doilea rand de camere,
deriviand din fostul spaiu al tdrna ului,
reconfigureaza decisiv — dupa al doilea razboi
mondial — casa mo easca cu un singur nivel.
Aceasta are la baza, incepand de acum, un alt
model de dezvoltare spaiald, susceptibil sa
pastreze, totusi, contactul cu specificul
arhitectural local, deoarece tehnica de realizare a
pere ilor din lemn si cea de rezolvare a diferen ei
de nivel este — cel puin uneori — tradi ionala.
Forma aproape patrata a planului si aplatizarea
sarpantei  se abat 1nsd de la volumetria
tradi ionald, bazata pe planul dreptunghiular si pe
sarpanta elansata.

Asemenea structuri, pandite de pericolul
standardizarii si al pierderii culorii locale, se
preteaza insa la o reconfigurare in stil tradi ional,
interven ie care — prin conectarea lor la stilul
arhitectural tradi ional local - le-ar da
personalitate si identitate zonala.
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Observam ca anumite case din zona,
construite recent, cu doua niveluri, conserva, in
mod surprinzdtor, unele elemente tradi ionale
(scara cu balustrada, copertina dreaptd), dovada
cd memoria profesionala a dulgherilor locali si
cea afectiva a beneficiarilor este inca marcata de
modelele trecutului.

Este un simptom imbucurator, care
sugereaza posibilitatea unor interven ii viitoare
benefice 1n aceasta direc ie, arhitec i1 cunoscatori
ai specificului arhitectural local fiind califica 1 sa
foloseasca creator elementele tradiionale, 1n
context modern, pastrand culoarea locala, dar
satisfacand, totodatd, exigen ele contemporane
privind confortul.

Este discutabil daca posesorii
construc iilor noi ar fi dispusi sa cheltuiasca
suplimentar pentru a le ajusta 1n sensul sugerat de
noi, dar credem ca popularizarea unor modele
reconfigurate profesionist, prin valorificarea
creatoare a elementelor arhitecturale locale, ar
putea inspira, in timp, constructorii si beneficiarii
locali dornici sa dea personalitate distincta
viitoarelor lor locuin e.

Proiectul intitulat ,,ARHITECTURA
LOCALA, CONSTIENTIZARE SI
VALORIZARE” si-a propus tocmai lansarea
unei asemeneaini iative.

Arhitectura tradi ionala in satul mo esc contemporan

Func ii posibile
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Arhitectura tradi ionala in satul mo esc contemporan

Func ii posibile
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Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane

Exemplul 1




Concurs de arhitectura montana
Satul Ghe ar, Comuna Garda de Sus, Judetul Alba

Concursul de arhitectura intitulat Concursul
de solu ii pentru Centrul comunitar multifunctional
- Satul Ghe ar, Comuna Garda de Sus, jud. Alba a
fost inclus intre activitatile proiectului “Tara
Motilor-patrimoniu cultural european”, desfasurat
de Filiala Teritoriala Transilvania a Ordinului
Arhitectilor din Roméania in anul 2008. Proiectul
respectiv a urmarit identificarea si protejarea
peisajului cultural si a arhitecturii traditionale
montane si cresterea gradului de constientizare si de
implicare a comunitatilor in valorificarea si
revitalizarea acestor valori.

Concursul de arhitectura a avut la baza o
procedura de achizitie publica lansata de Primaria
comunei Garda de Sus pentru investitia denumita
Centru Comunitar Multifunctional, necesar
locuitorilor satului Ghetari, dar si gazduirii unor
activitati ale comunei legate de promovarea
obiectivelor de interes regional si national, culturale
si de ordin pragmatic. Beneficiarul si organizatorii
acestui concurs au intentionat sa ofere un model,
standard de calitate, prin exemplul cladirii publice,
din punctul de vedere al armoniei Tncadrarii in
peisaj, al ofertei functionale, al integrarii aspectelor
legate de Intelegerea si preluarea (chiar si adaptata)
a materialelor si tehnicilor constructive traditionale
specifice acestei zone.

Func ia cultural-identitara a edificiilor publice rurale

Proiectul castigator al noului Centru Comunitar Ghe ari, autori arh. Elisaveta
Ciuperca, arh. Cristina Constantin, arh. Cosmin Pavel, si-a propus sa combatd paradigma
proiectului-tip, prin exemplul superior calitativ al proiectului unicat, adaptat contextului si
valorilor locale. Beneficiile proiectului realizat urmau sa se traducd in repercusiuni
economice pozitive pentru comunitatea locala si in sporirea coeziunii sociale comunitare.
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Func ia cultural-identitara a edificiilor publice rurale
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Func ia cultural-identitara a pensiunilor turistice cu spec

e

ntrarea zonei in circuitul turistic dupa

anul 1990 transforma treptat

pensiunile turistice de aici in model
constructiv de prestigiu pentru comunita i, fapt cu
atat mai grav cu cat prin intermediul lor au fost
vehiculate in zond solu ii arhitecturale straine
mediului cultural local.

Prestigiul pensiunilor turistice occidentale
cu iz ,rustic” i-a determinat pe mul 1 proprietari
locali de pensiuni sa le imite arhitectura,
adresandu-se astfel atit turistilor interni (cu
indrepta ire, la acea datd) cat si turistilor externi
(in mod eronat, acestia nefiind interesai de o
ambian 4 ce era pentru ei cotidiand, ci dorind una
diferitd).

In plus, prin proliferare anarhici,
pensiunile de orientare rustic-occidentald s-au
standardizat si s-au banalizat treptat, devenind tot
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Cerin ele turistilor interni s-au schimbat
insa sensibil dupa anul 2000, datorita contactului
cu Occidentul si accentudrii tendin elor
ecologiste la nivelul paturii instruite din
Romania, iar turistii straini au ramas in continuare
interesa 1 de alteritatea culturald, de atmosfera
locala.

In consecin 4, pensiunile construite in
zona recent, dupa modele vestice, au ratat sansa
racordarii la cerin ele actuale ale turistilor interni
si externi, care isi doresc contactul inedit cu un
spa iu arhitectural avand atmosferd, culoare si
personalitate zonala, caracteristica.

Func ia cultural-identitara
a pensiunilor turistice cu specific
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Pensiunile care valorificd inteligent
elementele arhitecturale locale, tradi ionale, sunt
rarisime, din pacate, Tn Tara Mo ilor. Una dintre
acestea (foto dreapta jos) demonstreazd ca
asemenea elemente (acoperisul abrupt, in patru
ape, tarna ul pe col , bocii si cdsi ele sub terasd),
chiar stilizate, dau construc iei specific local si
personalitate, ferind-o de standardizare.

O asemenea direc ie incearca sa deschida
in viitor si experimentele arhitecturale ini 1ate de
prezentul proiect.

L
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Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane pentru turism

Exemplul 1

Casa studiatd pentru conversie In pensiune
turisticd are 5 Incdperi de locuit §i un tdrna inchis,
beneficiind de o sarpantd foarte inaltd, cu un mare
poten ial in exploatarea func ionald a spa iului
interior. Asupra acestei case s-a intervenit atat la
interior cat i la exterior pentru a ob ine spa ii necesare
bunei func iondri a unei pensiuni turistice.

In primul rand s-a pornit de la ideea izoldrii
spa iului de gitit, a depozitelor si a dependin elor la
nivelul demisolului si pentru aceasta casa a fost
supraindl atd. Astfel, s-a creat o imagine atat de
caracteristicad zonei: casa pe stalpi de piatrda cu o
por iune de demisol ziditd. De asemenea, s-a largit si
deschis tdrna ul, acesta transformadu-se in spa iul
deschis de interac iune sociald, atit de necesara in
cadrul unei pensiuni.

La nivelul parterului au fost amplasate sala de
mese, zona de recep ie, precum $i 0 micd zond
destinatd proprietarilor casei (zona de noapte, baia,
spaii de depozitare). Camerele de cazare au fost
dispuse 1n cele doud nivele ale masardei, posibil de
realizat datoritd unghiului 1inclinat al sarpantei.
[luminarea naturald a celor doud nivele de cazare s-a
realizat prin crearea unor lucarne inspirate din
arhitecturalocala.

Au fost pastrate materialele existente: parterul
din barne de lemn, sarpanta din lemn, invelitoarea din
si &, lacare se adaugad piatra la nivelul demisolului.
Crearea unor condiii adecvate unei func iuni de
turism a insemnat modificarea interiorului casei dar s-
a reusit conservarea imaginii sale exterioare
tradi ionale.

plan mansarda 1

inw i Y

plan demisol

-

plan parter plan mansarda 2
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Func ia cultural-identitara
a pensiunilor turistice cu specific
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Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la standarde contemporane pentru turism

Exemplul 2 - '

Cea de-a doua casa studiatd pentru conversie Tn pensiune
turisticd este situatd in comuna Vidra si este construitd in anii 1940.
Datoritd dimensiunii generoase si a compartimentdrii usor
adaptabile la diferite tipuri de activitd i, aceastd casd a addpostit

diferite func iuni de-a lungul timpului, de la casd de locuit la
grdadini &, cdmin cultural, bar.
Construitd cu un parter cu 3 camere si alte 4 camere la etaj,

aceastd construc ie este ideald pentru transformare in pensiune
turisticd, inteven ii de adaptare func ionald facandu-se atat la

parter si etaj, cat si la nivelul acoperisului, unde este necesard o
supraindl are pentru a putea gdzdui camere de locuit.




Parterul a fost transformat 1intr-un parter tehnico-
administrativ, acesta gdzduind zona de recep ie, camera tehnicd,
bucatarie si sala de luat masa, etajul si mansarda gazduind camere

de odihna ( cate patru camere duble la fiecare nivel) .

Partea exterioard a cladirii necesitd o reabilitare care sd
pund accent cat mai mult pe pastrarea elementelor de construc ie

specifice Tarii Mo ilor.
Ca si exemplul urmator ( Casa cu moara de apa din comuna

Sohodol) ,aceastd construc ie este usor adaptabild la standarde
contemnorane nentrin fiiriem

plan parter plan etaj plan mansarda

Func ia cultural-identitara
a pensiunilor turistice cu specific

=
|



Func ia cultural-identitara
a pensiunilor turistice cu specific

=
R

Propunere de adaptare a unei construc ii tradi ionale la
Exemplul 3

standarde contemporane pentru turism




;

Exemplul 3 consta in transformarea unei constructii cu
functiune dubla (locuinta si moara de faina), Intr-o pensiune
turistica la standarde contemporane.

In prezent casa adaposteste la parter moara de apa, intr-una
din camere, in celelalte doua incaperi fiind atelierul si o camera de
depozitare. La etaj este prezenta doar functiunea de locuire
(camerele proprietarilor).

Propunerea de transformare a acestei constructii intr-o
pensiune turistica consta 1n pastrarea functiunii ei de moara, ca si
atractie turistica, si realizarea unui brutarii cu specific local la
parter, de unde turistii pot observa intregul proces de panificatie.
Etajul si mansarda sunt transformate in spatii de cazare pentru
turisti si pentru proprietari.

Cadrul natural in care se afla aceasta construc ie este unul
deosebit, in apropierea apei, accesul la aceasta facandu-se pe un
pod de piatra boltit, un element unic in zona care trebuie pastrat si
pus in valoare facand parte din intregul ansamblu.

Func ia cultural-identitara
a pensiunilor turistice cu specific

=
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plan parter
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Studiu SOCiOlogiC realizat in perioada 2-12 august 2008 pe Platoul Ghe ar, in cadrul proiectului Tara Mo ilor — patrimoniu cultural european

ASPECTUL GENERAL AL CONSTRUCTIEI
SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Prin studiul sociologic s-a dorit
identificarea opiniilor a doud categorii de actori
sociali implicai (turisti si localnici), opinii
referitoare Tn special la turismul actual si viitor
practicat in comuna Garda de Sus, satul Ghe ari.

In rndul turistilor, putem spune ca avem

de-a face cu:
 Turistii de tranzit, care isi petrec cateva ore pe
platoul Ghetar, interesai mai ales de Pestera
Scérigoara.
» Turistii constanl, care isi petrec mai multe
zile in aceastd zond si care revin la anumite
perioade de timp, fiind atrasi Tn primul rand de
munte si de oamenii locului cu activitd ile lor.

De asemenea, in randul localnicilor s-au
identificat doua categorii:
» Localnicii care au opinii oarecum similare cu
cele ale turistilor constan i, fapt datorat in parte
interactiunilor cu acestia i a incercdrii lor de a-i
in elege. Intr-un fel sau altul, acesti localnici
sunt deja mici Intreprinzdtori si sunt dornici de a
se dezvolta pe aceastd direcie de turism in
viitorul apropiat.
» Localnicii care au opinii diferite fa d de cele
ale turistilor constani, fard a congtientiza
situa ia-probabil pentru cd au interactionat mai
pu in sau chiar deloc cu ei.

Turisti

Turistii de tranzit sunt doritori de
confort, fira a avea mari preten ii legate de
estetica locurilor de cazare, ei apreciind
toate tipurile de construc ii moderne atat
timp cat le satisfac nevoia de confort.

Categoria turistilor constan? este
de asemenea doritoare de confort, Tnsd, In
plus, isi doreste pdstrarea specificului
tradi ional al fiecdrui loc pe care-1
viziteaza.

Asadar, ei ar alege ca locuri de
cazare fie case vechi, tradiionale, dar
imbundtd ite cu baie, fie case noi, dar
construite cu elemente si din materiale
tradi ionale. Casele vechi sunt apreciate
datoritd construc iei lor aproape in
exclusivitate din lemn. Pentru casele noi,
idealul turistilor ar fi tot construirea n
intregime din lemn, insd ar accepta
constructii din materiale moderne (BCA),
cu condi ia s fie tencuit in alb, sau sa fie
mascat de lemn, iar mansarda/ etajul sa fie

din lemn.

Localnici

Siin cazul localnicilor s-au conturat
douda opinii diferite, Tnsd opinia
preponderentd a fost cea favorabila
construc iilor considerate moderne.
Motivele care stau la baza acestei alegeri
sunt legate, pe de o parte, de raportarea la
urban, iar, pe de altd parte de ra iuni pur
economice. Construc iile din BCA sunt
mai ieftine si mai rapid de construit decat
cele din lemn.

Totusi, existd si categoria
localnicilor care au 1n eles nevoia

turistilor, acestia valorificAnd mai mult
lemnul.

Cap. 9
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MARIMEA CONSTRUCTIEI

Turisti

Pe baza interviurilor
cu turistii constani a
rezultat opinia ca
regimul de 1ndl ime pe

platoul Ghe ar ar trebui |

sa nu fie mai mare de
doua nivele: parter
plus etaj sau parter plus
mansardd. Mai mult,
acesti turisti preferd o
construc ie intinsd pe
orizontald in schimbul
uneia construite pe
verticald. Cei doritori
de a rdiméane o perioada
mai indelungatd intr-o
asemenea pensiune sau
caband, mai amintesc
cd necesare camere de
cazare mai spa ioase
decat oferd pensiunile
curente.

Localnici

Din interviurile bazate pe fotografii a
reiesit c¢d localnicii ar impdrtdgi aceeagi opinie cu
cea a turigtilor, insa printr-o simpld observa ie se
poate constata cd, totusi, noile construc ii ale
localnicilor intreprinzétori au un regim de
indl ime putin mai mare: parter plus etaj plus

mansarda.

AMPLASAREA CONSTRUCTIEI (CASA, PENSIUNE)

Turisti

Referitor la acest aspect existd un
consens in opiniile tuturor turigtilor
intervieva i. Acestia considerd cd satele
rasfirate in de specificul Mun ilor Apuseni,
iar construc ia noilor pensiuni ar trebui sd
respecte acest specific. Pentru ei, aceastd
distan @ mare intre construc ii si amplasarea
mai retrasd de la drum oferd linistea si
peisajul cautate.

Localnici

Opiniile localnicilor se inscriu pe doua
linii diferite: cei care au Tinteles nevoia
turistilor de a evada din agitatia oraselor side a
firetrasi intr-un spatiu linistit, departe de drum
si de alte constructii, in timp ce ceilalti nu vad
nici o problemd 1n a se construi aproape de
strada si de altivecini.

ZUGRAVELI EXTERIOARE

Turistii se declard adep ii lemnului cu
culoarea lui naturala, dar in cazul in care
parterul unei cladiri este din BCA sau
caramida, recomandi culori ca alb, maro,
verde si placarea cu elemente de lemn.

Doua tipologii de raspunsuri au fost
inregistrate in cazul localnicilor. Cei mai mul i
dintre intervievai au apreciat mai degraba
zugravelile in culori precum portocaliu, rosu,
roz. Doi dintre intervieva i au avut altd pozi ie,
ei respingdnd aceste culori in favoarea
lemnului si a culorii lui naturale sau a
zugravelii albe.




DOTARI PENTRU TURISTI

Turisti

Turistii se considerd a fi nepreten iosi legat
de dotarile locurilor de cazare, ei precizand ca isi
doresc un minim de confort ce presupune: o toaleta,
apa calda la dus si izolarea fonica a camerelor.
Singura diferen & de opinii Tnregistratd a fost
referitoare la existen a baii la camera sau la comun
]I)j: fiecare palier.

ocalnici

Intreprinzdtorii locali constientizeazd
nevoia turistilor de a avea confortul oferit de
prezenta unei bdi si, Tn consecin d, incearcd sd
satisfacd aceastd cerere. Daca ini ial au identificat
doar publicul intd care accepta baia comunid
pozi ionatd pe palier, ulterior au realizat cd este
necesard i construc ia unor camere cu baie proprie.

TERASA ST MOBILIERUL

Turisti

Dacd in cazul materialelor de construc ie
folosite pentru ridicarea pensiunii se acceptd si
materiale precum BCA sau cdrdmidd, in cazul
teraselor, foisoarelor si a mobilierului compromisul
nu mai este acceptat, lemnul fiind unicul material
men ionat. Una din motiva iile pentru terasd sau
foisor ine de nevoiade a socializa cu alte grupuri de
turigti intr;un spa iu deschis sau semi-deschis.
Localnici

La fel ca in cazul dotdrilor, intreprinzatorii
locali cunosc dorin a turistilor de a avea terasd,
foisor sau mobilier de lemn, insd insereazd in
construc iile acestora g1 alte elemente precum cele
de plastic, beton, balustri etc.

Noua tendin & ce se poate vedea in
toatd ara in ceea ce priveste amenajdrile de
curi si gradini este reprezentatd de stilul
,fustic”, un stil aparut spontan, pretinzand ca
este inspirat din tradi ii, Tnsd acesta a evoluat si
s-a metamorfozat, transformandu-se Intr-un
stil violent, ipator si fird specificitate. Faptul
ca il putem regasi in diferite zone etno-
culturale ale arii, ne face sa ajungem la
concluzia ca el nu este inspirat din tradi ie,
ci oinlocuieste incet incet.

Astfel, trebuie men ionat faptul cd este
eronatd folosirea acestui stil atipic, si cd turistii
preferd ca amenajdrile din cur ile pensiunilor
sau caselor sd fie cat mai simple, discrete, si sd
fie Intr-orela ie vizuald pozitivd cu peisajul.

De asemenea, turistii nu doresc sad vada
pitici din ceramicd sau imita ii nereusite de
elemente din gospoddrie, ci preferd sa
intalneasca in excursiile lor animale adevidrate
specifice in mediul rural si elemente de
patrimoniu rural.
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Cap.10 Conservarea peisajului cultural local - obiectiv esen ial in dezvoltarea turismului rural

structurd generate in timp, intr-un mediu ambiant coerent geomorfologic si

demografic, de activitatea cotidiand a unor comunita i umane, active intr-o
conjuncturd economica, sociala, administrativa si mentalitard dinamica. In func ie de
configura ia de duratd a elementelor men ionate, ob inutd prin stratificare istorica,
peisajul cultural se individualizeaza pe areale anume, putind fi descifrat cu adevarat doar
prinrecursul la trecut.

Peisajul cultural al Tarii Mo ilor s-a constituit intr-un cadru natural muntos,
puternic Tmpadurit si puternic fragmentat spa ial, marcat de activitatea seculard de
defrisare, de modalitatea caracteristica de populare, de profilul ocupa ional forestier-
pastoral, de individualismul accentuat al locuitorilor, de mobilitatea lor spa iala
pronun ata, de solu iile arhitecturale originale, adaptate mediului si resurselor sale, de
credin acrestind a popula iei si de practicile sale arhaice.

Gospodariile risipite pe platouri si pante, fane ele intercalate cu padure,
drumeagurile inguste, pentru transportul cu caii, cararile, fintanile de culme, molizii cu
urme de recoltare a rasinii, a sevei sau a cracilor, gramddarele de pietre aparute Th urma
curd irii anuale a terenurilor, toate aceste elemente creeaza un fundal cultural
caracteristic, cu culoare locala pronun ata, deosebit de atragator pentru turistii strdini,
fundal pe care dezvoltarile contemporane trebuie sa il conserve, nu sa il distruga.

: ; intagma peisaj cultural desemneaza ansamblul elementelor materiale si de

¥
Urme de recoltare a rasinei (molid)

Conservarea peisajului cultural local
Obiectiv esen 1al 1n dezvoltarea turismului rural

J o
Fag cu urme de recoltare a sevei (mazga)
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Extras din Regulamentul Local de Urbanism
ZONE DE DEZVOLTARE DURABILA CU PEISAJ CULTURAL
DEOSEBIT - ECOMUZEU (ZDD-PC) aferent Planului de
Amenajare a Teritoriului Zonal Parcul Natural Apuseni

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

*Pentru constructiile de locuinte, se va evita orientarea spre nord a
zonelor de dormit sau camerelor de zi;

*Pentru toate categoriile de constructii de turism, se vor orienta spre
nord spatiile tehnice si anexele;

*Pentru constructiile comerciale sau de servicii, se va asigura insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor;

*Loturile pentru locuire vor avea o suprafatd minima de 2000m;

Pentru dotdri turistice (hoteluri , pensiuni, cabane, moteluri), terenul
minim este de 3000mp;

*Pentru celelalte categorii de functiuni, terenul minim este de 1500mp;
*In cazul parcelarului existent, suprafata minima a parcelei construibile
este de 1500

Loturile vor avea o adancime aproximativ egala cu lafimea parcelei;
*Nu se vor realiza parcelari bazate pe parcele inguste, perpendiculare
pe drum;

*Amplasarea fatad de drumurile publice a constructiilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului
respectiv;

Regulament de urbanism Cap.11

*Nu va exista un regim de aliniere a cladirilor, deoarece specificul local
nu presupune un front bine definit al constructiilor, ci o dispunere
risipitd;

*Nu se vor amplasa cladiri in imediata vecinatate a drumului, retragerea
de la acesta fiind de minim15m;

*Constructiile vor conserva structura morfospatiala specific rurala, prin
amplasarea lor in regim izolat;

*Pentru cladirile existente, amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si posterioare conform Codului Civil, precum si a
distantei minime intre cladiri necesard in interventiile pentru incendii
(3m).

*Pentru constructiile noi, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare vor fi de minim Sm, pentru a respecta stilul traditional de
ocupare a terenului,

*Se va urmari dispunerea dispersatd a constructiilor cu functii diverse
care compun gospodariile sau alte functiuni, in jurul unui spatiu
inierbat, total sau partial Tmprejmuit, inconjurat de terenul familial
(pasuni, fanete, arabil);

+Se va pastra (unde e cazul) sau crea o distantd mare, in cadrul unei
curti, intre cladirea principala si variatele anexe (care ar trebui grupate
intr-o curte imprejmuita traditional )

*Amplasarea caselor noi fata de constructiile vechi traditionale se va
face la o distanta ce va fi mai mare sau egala cu inaltimea celei mai
inalte dintre constructii;

Regulament de urbanism
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*Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4m latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept
de trecere legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate;
*Se vor asigura, direct sau prin servitute, accese pietonale la toate
parcelele construite.

*Fundaturile vor avea o lungime de maxim 50m si o latime de minim
5.5m. Pentru lungimi mai mari ale acestora, se va elabora P.U.Z.,
pentru a studia si permite accesul si interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

*In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare;
*Pentru realizarea acceselor carosabile si pietonale se vor folosi
materiale locale (piatrd, pietris) si/sau accese inierbate (cu grilaj din
metal sau plastic, cu un impact minim asupra peisajului)

«Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati
se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
*Fiecare functiune va asigura, pe parcela proprie, numarul de locuri de
parcare in conformitate cu prevederile legale In vigoare;

*Parcajele vor fi inierbate cu grilaj de metal sau plastic sau vor fi
realizate din materiale locale (piatra, pietris);

+Indltimea maxima a cladirilor de locuit (inclusiv locuinte de vacanta)
va fide D+P+M;

sIndltimea maxima a dotdrilor mici pentru turism (pensiuni, hanuri,
cabane) va fi de D+P+1+M sau D+P+2M;

*Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpantd traditionala
inalta;

*Restul functiunilor nu vor avea o inaltime mai mare de P+M;

*Atat pentru noile constructii realizate in zond, cat si pentru
constructiile existente, se recomanda folosirea cel putin a unei surse de
energie alternativa, Tn afard de conectarea la utilitati:

*Energia solard captatd in sisteme pasive de incalzire a apei calde
menajere;

*Sisteme active alternative de producere a energiei curate incorporate
cladirilor;

*Energia eoliana, din instalatii de mici dimensiuni;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

*Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii;

+Se interzice dispunerea pe fatada principald (fatada situatd la drum,
sau vizibila de pe domeniul public) a antenelor TV-satelit si a antenelor
pentru telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor.

*Toate constructiile nou realizate vor fi In mod obligatoriu racordate la
retelele publice de echipare edilitara existente. Racordarea la reteaua de
alimentare cu apa potabila si canalizare se va face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii
acesteia.

In momentul realizarii in zonad a retelei centralizate publice de apa sau
canalizare, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la aceasta;
*Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a
constructiilor se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in
sistem centralizat sau individual (fosa septica vidanjabild betonata), a
colectarii apelor menajere reziduale.



«Amplasarea fantanilor se va face la cel putin 10m de orice sursa
posibila de poluare (latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri
animale);

+Toate deseurile organice vor fi depozitate pe platforme betonate,
impreund cu gunoiul de grajd; dacd in gospodaria respectiva nu exista
animale, deseurile organice vor fi compostate in recipiente
impermeabile; toate acestea vor fi folosite ca Ingrasamant organic
pentru terenurile agricole. Deseurile anorganice se vor depozita in
locuri special amenajate, urmand a fi apoi colectate de firma de
salubritate si transportate la groapa de depozitare a gunoiului din
regiune.

«Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de
grajd si a bazinelor betonate pentru colectarea dejectiilor lichide va fi
obligatorie si pentru constructiile existente si pentru cele propuse.
Amplasarea acestora se va realiza la cel pufin 15m fata de cea mai
apropiata constructie de locuire permanenta sau temporara. Termenul
de executie a acestora va fi fixat de Consiliul Local, care ulterior va
controla respectarea acestor prescriptii.

Indepartarea apelor uzate menajere ale pensiunilor sau unitatilor de
alimentatie publica se va face prin instalatii de epurare ecologice
amplasate la cel putin 15m fatd de cea mai apropiata constructie de
locuire permanenta sau temporara,

«In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi (gradini, teren
arabil, pasuni, finete) in suprafatd de minim 80% din suprafata totald a
parcelei.

«Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii noilor
constructii, arborii importanti existenti avand peste 4 metri Tndlfime si
diametrul tulpinii mai mare de 15cm; in cazul taierii unui arbore, se vor
planta alti 5 arbori (nu arbusti) in locul acestuia pe lotul respectiv.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Parcajele publice vor fi de asemenea inconjurate cu un gard viu de 1.2m
inaltime.

sImprejmuirea limitei de proprietate va fi realizatd in stilul traditional,
din prajini rotunde, orizontale, prinse intre pari verticali sau din margini
de butuci ramase din prelucrarea lemnului; in plus fatd de aceasta
imprejmuire a Intregii proprietdfi, se mai poate realiza o imprejmuire
mai restrdnsd in jurul constructiilor, cu indl{imea maxima de 1.5m,
realizata tot din lemn,;

*Materialul folosit pentru realizarea de imprejmuiri va fi lemnul;

«Se interzic gardurile opace, din zidarie, metal, tabla, sdrma ghimpata,

policarbonat, P.V.C., sticla armata sau orice alt material inafara de lemn.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

*Conform documentatiilor de urbanism sau de specialitate avizate
conform legii.

*Conform documentatiilor de urbanism sau de specialitate avizate
conform legii.

Regulament de urbanism
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructii noi sau conversii, modernizari, reabilitari,
lucrari de intretinere ale constructiilor existente

Se interzice:

-Utilizarea de stiluri arhitecturale straine zonei de studiu (se vor prelua
forme si volume ale arhitecturii traditionale locale);

-Utilizarea de materiale nespecifice regiunii

-Utilizarea de tamplarie din mase plastice, aluminiu sau metal pentru
porti, usi, ferestre, obloane etc;

-Utilizarea materialelor ce imitd materiale naturale cum ar fi lemnul sau
piatra;

-Lasarea zidariei din caramida sau BCA 1n stadiu intermediar, nefinisat,
netencuit;

-Amplasarea la strada a constructiilor provizorii;

-Placarea soclurilor si fatadelor (cu faiantd, piatrd finisatd, sau alte
materiale nespecifice si netraditionale);

-Utilizarea dalelor prefabricate pentru amenajarea curtilor, aleilor
pietonale sau carosabile;

-Constructiile vor fi amplasate in regim izolat;

-Se va urmari dispunerea dispersata a constructiilor cu functii diverse
care compun gospodariile sau alte functiuni, in jurul unui spatiu
inierbat, total sau partial imprejmuit, inconjurat de terenul familial
(pasuni, fanete, arabil);

-Se va pastra (unde e cazul) sau crea o distantd mare, in cadrul unei
curti, intre cladirea principala si variatele anexe (care ar trebui grupate
intr-o curte Imprejmuita traditional ) ;

-Amplasarea caselor noi fatd de constructiile vechi traditionale se va
face la o distanta ce va fi mai mare sau egala cu inaltimea celei mai
inalte dintre constructii;

-Se vor respecta retragerile de la limitele lotului reglementate mai sus
-Se recomanda utilizarea stalpilor de piatra naturala pentru realizarea
unor terase la parter, sau pentru ridicarea Intregii stucturi deasupra
solului;

-Acoperisurile se vor realiza in stil traditional inalt, in 2 sau 4 ape, intr-
o forma cat mai simpla;

-Lucarnele se vor distribui uniform si proportional pe toatd suprafata
acoperisului, tindndu-se cont de ritmul golurilor de la nivelurile
inferioare;

-Forma lucarnelor se va prelua din arhitectura traditionala a zonei, iar
acestea vor fi tratate unitar;

-Invelitorile se vor acoperi exclusiv cu lemn (sindrila);

-Se va pastra si intretine acoperisul din sindrila in cazul in care acesta
exista deja la gospodariile traditionale;

-Cand se executa lucrari de reabilitare sau inlocuire a acoperisului sau
sarpantei, se vor inlocui invelitorile din tigla, tabld, azbociment sau alte
materiale, cu Invelitori din lemn (sindrild sau scAnduri de lemn pentru
invelitoare);

-Culorile invelitorii vor pastra culoarea lemnului natural;

Se interzice:

*Realizarea de lucarne in forme atipice, sau foarte inalte.

«Stilizarea mai multor tipuri, modele si dimensiuni de lucarne pe
acelasi acoperis;

*Folosirea materialelor urmatoare: tabld, placi de azbociment,
materiale plastice, carton asfaltat, tigla;



eInlocuirea sindrilei cu alte materiale;

*Combinarea pe acelasi acoperis a mai multor materiale, tipuri, forme
sau culori de nvelitori;

«Realizarea de invelitori in culori nespecifice sau stridente (ex: verde,
albastru, negru, violet, portocaliu)

-Ruperea pantei acoperlsulul pentru realizarea mansardei;

*Se vor realiza goluri care vor pastra proportiile si dispunerea pe fatada
intalnite la arhitectura traditionald, respectdnd logica generald a
fronturilor;

Portile si usile se vor realiza din materiale traditionale (lemn),
respectand tehnicile traditionale;

*Portile, usile, ferestrele si obloanele se vor vopsi in aceeasi culoare, cu
vopsele de ulei din in, sau vor pastra culoarea naturald a lemnului;
*Toate elementele de timplarie (rame, traverse, obloane, sprosurl) se
vor realiza din lemn, chiar dacd se opteaza pentru geam de tip
termopan,;

*Ferestrele vor respecta proportiile traditionale in ceea ce priveste
canatele, amplasarea traverselor si a gprosurilor;

«Se recomanda realizarea din lemn unei prispe partiale pe colt, sau a
unei prispe amplasate in lungul intregii fatade, acest element fiind o
caracteristica traditionald a arhitecturii locale;

*Se vor reface si intretine tamplariile din lemn, pastrand proportiile
intiale ale golurilor, respectandu-se subimpartirea specifica, atat cea
verticala cat si cea orizontala;

Se interzice:

*Realizarea de goluri atipice (cerc, triunghi, romb, hexagon etc.)
*Realizarea de porti, usi, ferestre, obloane din plastic, metal, PVC sau
alte materiale nespecifice;

sUtilizarea de culori stridente pentru elementele de tamplarie, usi,
porti;

*Montarea de rulouri moderne din PVC sau metal pe exteriorul
constructiei;

*Se va realiza o cromatica unitara a fatadei si elementelor componente
ale acesteia;

+Ca materiale de constructie, se vor folosi cele traditionale: lemn,
piatra;

*Se vor intretine elementele de lemn de la nivelul fatadelor si
acoperisului, inlocuindu-se unde este nevoie in aceeasi tehnica si
maniera;

*Se impune folosirea culorilor naturale ale materialelor, sau folosirea
albului pentru pereti si a unor culori specifice zonei pentru elementele
de tamplarie si elementele decorative. Se vor folosi pigmenti naturali,
*Pentru tratarea lemnului, se va folosi baitz sau lac in nuante care sa
imite culoarea lemnului natural, pentru a pastra cat mai nealterata
culoarea si textura naturala a lemnului;

ePiatra va fi pastrata in culoarea ei naturala;

*Constructiile se vor realiza fie integral din lemn, fie din zidarie
tencuitd sau piatrd (demisol, soclu) si lemn (parter, etaj si mansarda);
*La nivelul fatadei pot aparea combinatii piatri+lemn aparent, sau
zidarie tencuita+lemn aparent;

Se interzice:

«Utilizarea unei cromatici excesive pentru decoratiile de fatada;
ePlacarea fatadelor la nivelul soclului sau peretilor (cu faianta, piatrd
finisatd, sau alte materiale nespecifice si netraditionale);

+Utilizarea materialelor precum piatra artificiala, micd, gresie, beton si
metal pe fatada;

*Realizarea zidariei din alte materiale decat caramida sau piatra
naturala;

Utilizarea a mai mult de 3 culori sau tipuri de materiale pe fatada;

Regulament de urbanism
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«Utilizarea culorilor stridente, atipice (se vor utiliza culori din paleta
cromatica propusa);

Inoxul pentru balustrade, precum si balustri din beton sau piatra;
*Folosirea materialelor ce contin azbest sau poliesteri;

*Realizarea intregii constructii doar din zidarie;

Curti
*Se va utiliza piatra de rau si pietris la realizarea pavajului din curtile
interioare;
*Se vor crea rigole la nivelul curtilor interioare pentru a facilita
scurgerea si colectarea corectd a apelor meteorice;
*Se varealiza o zond de garda in jurul constructiilor, cu o lafime minima
de 60 cm, din pietris, avand rol in protectia peretilor Tmpotriva
umezelii;
sImprejmuirile curtilor se vor realiza din lemn, §i se vor inspira din
tipurile traditionale de imprejmuiri din zona;
*Mobilierul din curte (banci, scaune, mese, leagane, foisoare) va fi
realizat din lemn, intr-o forma cat mai simplista;
+Se vor conserva “ raimadarele”existente, fiind unul din elementele ce
defineste specificul local;

Se interzice:

Utilizarea dalelor din ciment pentru pavarea curtilor;

«Pavarea pe o suprafatd mai mare de 20% din suprafata totala a curtii;
Realizarea de imprejmuiri opace, sau din materiale nespecifice (beton,
zidarie, fier forjat, materiale plastice).

*Distrugerea ,, gramddarelor”, sau folosirea pietrei din acestea pentru
constructi ori alte Intrebuintari;
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La nivel european, peisajul cultural este protejat prin Conven ia Europeand a
Peisajului, Floren a, 20 octombrie 2000 si adoptatd de Roméania prin Legea 153
publicatd in MO nr. 536 din 23 iulie 2002



Autorizarea executarii construc iilor - extras din legea 50 / 1991 cu completirile ulterioare Cap.12

LEGEA 501991 privind autorizarea
executdrii cohtructiitar i unele ma-
suri pentru realizarea locuintelor;

Categorii

de lucrari ORDINUL MLPAT 91/1991 privind

aprobarea formularelor, a procedu-
rii de zulorizare g1 a continutului
documentatiilor prevazute de Legea
50/1991;

CATEGORII DE LUCRARI
CARE SE AUTORIZEAZA

ART, 3. — Autorizatia da construire se elibereazi pantru:

a) ueridri de construira, recanstruiva, modificare, extindere
sau reparare a cladicilor de arice fel;

b} lucriri de construire, reparare, prolejare, restaurare, con-
servare, pracum si orice alte lucrari, indiferant da valoarea ior,
ce urmeazd a fi afectuate la constructli reprezentind monu-
mente $1 ansambluri istorice, arheclogice, de arhitectura, arti
sau cylturd, inclusiv caela din zonsle lor de protectis;

c) lucréri de construire, recanstruire, modificare, extindere
sau reparare privind c& de comunicatie, dotdri tehnico-edili-
tare subterane §i aeriene, imprejmuiri si mohilier urban, atne-
najari de spafii ver2i, parcuri, piete $i celelaile lucriri de ame-
najare a spatiilor publice;

d) foraje gi excaviri necesare studiilor geotehnice gi ridici-
rilor topografice, exploatir de carierd, balastiere, sonde de
gaze i petrol, precum gi alte exploaldri;

e} constructii provizorii de santier necesare execularil
lucririlor de baz#, dacd nu au fost auterizate odatad cu acestea;

f) crganizarea de tabere da corturi, casute sau de rulots;

| @) luerdrd cu caracter provizoriu: chiogourd, tonete, cabine,
spatli de expunere situate pe ciile gi in spatlile publice, corpuri
gi panodiri de afigaj, firme gi reclame.

ART. 2. — AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE constituie actul de autori-

tals al adminisiratial locale pe bare cAruia se asigurd aplicarea

misuriler previizute de Jege referitoars |a amplasares, proiectarea, sxe-
cutarea §i functionarea constructiilor.

Autorizatia ds construire s elibsreazd in temeiul §i cu respesctarea
documenitafiilor do urbanism 3l amenajarea teritorlului, ...

ART. 5. — Cereroa de eliberare a autorizatisi de construire va fi Tnsotita
de CERTIFICATUL DE URBANISM amis de organels prevazuls la art. 4.
Certificatu! de urbanism frebuie sa cuprindd elementele privind regimul
juridlc, economic gi tehnlc al terenuriler §i constructiilor.

CATEGORII DE LUCRARI
CARE SE POT EXECUTA FARA AUTORIZATIE

ART. 8.* — Se pol executa fard autorizatie de construire urmé-
toarela lucran:

"a) reparatfii 1a acoperiguri, invelitori =au terase, cind nu se
schimba forma acestora i materialele din care sint executate;

b} reparatii gi inlocuini de fimplirie inteticard si exteripari,
daca se pastreazd forma, dimensiunile golutiior i timplériei;

c) reparalii §i inlocuiri sobe de incalzit;

d) zugriveli i vopsitorii interioare,;

2) zugraveli si vopsitorii extetioars, daca nu se modifica ele-
menlele de tatad3 gi culorile cladirilor situate pe arterele prinei-
pale de circulalie;

R reparalii la instalatiite $i echiparea tehnico-sanitard a
cladirikor, fard (mplicatii asupra structurii de rezisien{d sau a
aspectului arhitectural al acestora.

* Exscutaraa fird autorizatis de canstruirs
a fuerdrilor previrute In art. 8. it. a)=-f) nu
8% aplici In cazul monumentelor, apsam-
blurilar si siturilor istorice — conaform
Ordinului comun al MLPAT nr. 588/0/
9.01.1992 zi Ministerului Culturii nr. 130/
23121991,

1Ire a unel case
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GHID PRIVIND PROCEDURA DE EMITERE
A CERTIFICATULUI DE URBANISM

SI A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
Consiliul Judetean Alba - Februarie 2012

CERTIFICATUL DE URBANISM

(C.U.)

CARACTERISTICI
Definitie

Certificatul de urbanism este actul de informare al autoritatii administratiei publice
competente sd emitd autorizatii de construire/desfiintare, prin care se fac cunoscute

solicitantului:
- regimul juridic, economic si tehnic al imobilului - teren si/sau constructii -
existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice
si ale regulamentelor aferente acestora sau ale planurilor de amenajare a
teritoriului (dupa caz), avizate si aprobate potrivit legii;
+ cerintele urbanistice specifice amplasamentului;
- avizele/acordurile legale necesare in vederea autorizarii;
* obligatia de a contacta autoritatea competenta pentru protectia mediului, In scopul
obtinerii punctului de vedere si dupd caz, al actului administrativ al acesteia, 1n

vederea autorizarii.

Solicitanti

Persoane fizice sau juridice interesate sd primeasca de la autoritatea administratiei
publice competente, informatii cu privire la un imobil (teren si/sau constructii), in

scopurile definite la art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism:

Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul, orice persoana fizica sau
juridica interesata, trebuie s depunad la emitent o documentatie cuprinzand:

* cererea-tip;

« planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza;

- extras din planul cadastral de pe ortofotoplan si extras de carte funciard pentru
informare actualizat la zi, eliberate la cerere de cétre biroul de cadastru si publicitate
imobiliara;

+ documentul de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.
*Notid: Pentru aceeasi parceld (imobil) se pot emite certificate de urbanism mai
multor solicitanti, indiferent de calitatea acestora in raport cu proprietatea asupra
parcelei;

- Presedintii consiliilor judetene, cu avizul primarilor, pentru lucrarile care se executa:
* pe terenuri care depdsesc limita unei unitati administrativ-teritoriale;
+ in extravilanul comunelor ale caror primdrii nu au organizate structuri de

specialitate.
- Primarii municipiilor, pentru lucrarile care se executa in teritoriul administrativ al
acestora, cu exceptia celor care depasesc limita unitatii administrativ-teritoriale;

- Primarii oragelor:

* pentru lucrarile care se executa In teritoriul administrativ al acestora, cu exceptia

celor care depasesc limita unitatii administrativ-teritoriale;

* la constructiile reprezentdnd monumente istorice clasate sau aflate in procedura de
clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ si cu avizul arhitectului-sef al
judetului.

- Primarii comunelor, cu avizul structurii de specialitate din cadrul consiliului
judetean:



* pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor comunei §i pentru toate
categoriile de lucrdri de constructii (cu exceptia locuintelor si anexelor
gospodaresti pentru care C.U. se emite fara avizul structurii de specialitate din
cadrul consiliului judetean);

* la constructiile reprezentand monumente istorice clasate sau aflate in procedura de

clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ si cu avizul arhitectului-sef al

judetului.

Baza legala
Reglementari ale documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate

potrivit legii sau ale Regulamentului General de Urbanism, legislatie in domeniu;

Important:
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE

CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII;

Durata eliberarii:
-Panila 30 de zile;
- Pand la 10 zile pentru lucrari de utilitate publica, conform prevederilor Legii nr.

255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Valabilitatea: 6-24 luni;

Prelungirea valabilitatii
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai

de catre emitent, la cererea titularului formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii

acestuia, pentru o perioada de timp de maximum 12 luni, dupa care in mod obligatoriu,
se emite un nou certificat de urbanism;

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE

(A.C.)

CARACTERISTICI

Definitie:

Autorizatia de construire/desfiintare este actul final de autoritate al administratiei
publice competente potrivit legii, in baza caruia se pot executa lucrari de constructii si
pe baza caruia se asigura aplicarea masurilor legale referitoare la amplasarea,
conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor cu privire la
construirea, respectiv desfiintarea constructiilor, inclusiv a instalatiilor aferente,

precum si a amenajarilor, dupa caz.

Solicitanti:
Orice persoana fizica sau juridicd, titular al unui drept real asupra imobilului (teren
si/sau constructii), identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune

altfel, care atesta dreptul acestuia de a executa lucrari de constructii.

Documentele necesare emiterii autorizatiei de construire:

« certificatul de urbanism;

- dovada, in copie legalizatd, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si,
dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

* documentatia tehnica - D.T.;

- avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism, punctul de vedere al

autoritatii competente pentru protectia mediului i, dupa caz, actul administrativ al
acesteia;
+ dovada privind achitarea taxelor aferente emiterii autorizatiei de construire.

1Ire a unel case

Cadrul legal de construi

=N
W



1Ire a unel case

Cadrul legal de construi

=
=

Important.:
Lucrérile de consolidare la cladirile incadrate prin raport de expertiza tehnica ori prin

notd tehnica justificativa in clasa I de risc seismic si care prezintd pericol public, se
autorizeaza in regim de urgenta.
In conditiile Legii nr. 50/1991 nu se emit autorizatii provizorii.

Cine emite:
- Presedintii consiliilor judetene:
* pe terenuri care depasesc limita unei unitati administrativ-teritoriale;
in extravilanul comunelor ale caror primdrii nu au organizate structuri de
specialitate.
- Primarii municipiilor, pentru lucrarile care se executa in teritoriul administrativ al
acestora, cu exceptia celor care depdsesc limita unitatii administrativ-teritoriale;

- Primarii oraselor:

* pentru lucrarile care se executa in teritoriul administrativ al acestora, cu exceptia
celor care depasesc limita unitatii administrativ-teritoriale;

* la constructiile reprezentdnd monumente istorice clasate sau aflate in procedura de
clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ si cu avizul arhitectului-gef al
judetului.

- Primarii comunelor, cu avizul structurii de specialitate din cadrul consiliului
judetean:
pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor comunei si pentru toate
categoriile de lucrari de constructii (cu exceptia locuintelor si anexelor
gospodaresti pentru care A.C. se emite fard avizul respectiv);

+ la constructiile reprezentand monumente istorice clasate sau aflate in procedura de
clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ si cu avizul arhitectului-gef al
judetului.

- Prin exceptie de la prevederile art. 4 din Legea nr. 50/1991, autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

+ cu caracter militar se face de catre ministerele si celelalte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale interesate, in baza unor proceduri stabilite
impreund cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei;

- aferente infrastructurii de transport rutier de interes national se face de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, prin directia de specialitate, cu
respectarea prevederilor legii privind unele masuri prealabile lucrarilor de
constructie de drumuri de interes national, judetean si local si ale normelor
metodologice de aplicare a acesteia.

Durata eliberarii:

-Panala 30 de zile;

- Pana la 15 zile, pentru constructiile reprezentdnd anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole;

- Pana la 10 zile, pentru lucrari de utilitate publica, conform prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Valabilitatea autorizatiei de construire/desfiintare se constituie din:
+ intervalul de timp, de cel mult 12 luni de la data emiterii, in interiorul caruia
solicitantul este obligat sa inceapa lucrarile autorizate; In cazul indeplinirii acestei
conditii, incepand cu data anuntatd a inceperii lucrarilor, valabilitatea autorizatiei

se extinde pe toata durata de executie a lucrarilor prevazuta prin autorizatie.

* durata executdrii lucrarilor, care reprezintd timpul fizic maxim necesar pentru
realizarea efectiva a lucrarilor de constructii autorizate, se stabileste de catre
emitentul autorizatiei de construire/desfiinfare, pe baza datelor inscrise in cerere,
respectiv in anexa la aceasta, conform prevederilor documentatiei tehnice - D.T.
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C./D.T.A.D., dupi
caz).

Valabilitatea autorizatiei se mentine 1n cazul schimbarii investitorului, Inaintea
finalizarii lucrarilor, cu conditia respectarii prevederilor acesteia si a inscrierii in
cartea funciara a modificarilor intervenite cu privire la drepturile reale imobiliare

Prelungirea_valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare se va solicita cu cel putin
15 zile Tnaintea datei expirarii termenului de valabilitate gi se poate acorda, potrivit
Legii, o singurd data pentru cel mult 12 luni;

Pierderea valabilitatii autorizatiei de construire / desfiintare

Autorizatia de construire/desfiintare isi pierde valabilitatea prin:

* neinceperea lucrdrilor in termenul de valabilitate stabilit prin autorizatia de
construire/desfiintare ori nefinalizarea acestora conform duratei de executie
stabilite prin autorizatie, dacd nu a fost solicitata prelungirea valabilitatii
autorizatiel,

* nefinalizarea lucrarilor in termenul acordat ca prelungire a valabilitatii

autorizatiel;

+ modificarea conditiilor, datelor sau continutului documentatiei care a stat la baza
emiterii autorizatiei.










