MUNICIPIUL

& ALBA IULIA

Nr. 104184/10.09.2021

REFERAT DE APROBARE

privind

REGULAMENTUL LOCAL

pentru aprobarea investitiilor private si publice
in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Alba Iulia

Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica a
Municipiului Alba Iulia.

Primarul municipiului Alba Iulia, prin structura responsabild cu urbanismul condusd de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, asigurd elaborarea de proiecte de strategii de
dezvoltare urbana si teritoriald pe care le supune aprobarii consiliului local, cu scopul realizarii unei
gestiondri spatiale eficiente a teritoriului urban care “’sa asigure indivizilor si colectivitatilor dreptul de
folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficientd a teritoriului, conditii de locuire
adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale, urbanistice si culturale a localitatilor
urbane si rurale, conditii de munca, de servicii si de transport ce raspund diversitatii nevoilor si resurselor
populatiei, reducerea consumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite,
conservarea biodiversitatii §i crearea de continuititi ecologice, securitatea si salubritatea publica,
rationalizarea cererii de deplasari”( art. 1, alin. 5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul).

Obiectivul principal al regulamentului consta Tn gestionarea spatiala eficienta a teritoriului urban,
asa cum a fost definite aceasta in aliniatul anterior, prin reglementarea procedurilor de aprobare a
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor pe raza municipiului Alba lulia,
asigurand:

. completarea cadrului legal privind procedurile de coordonare a activitatilor de dezvoltare
teritoriald, amenajarea teritoriului si urbanism;

. eficientizarea procedurilor interne de aprobare a investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor;

. stimularea dezvoltarii controlate a teritoriului i a pietei imobiliare;

. reglementarea functiunilor de dotéri publice comune;

. cresterea controlata a densitatii urbane;

Obiectul Regulamentului 1l constituie stabilirea conditiilor in care Municipiul Alba Iulia aproba si
sustine investitiile private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor, precum si obligatiile pe
care trebuie sa le indeplineasca dezvoltatorii imobiliari / investitorii, respectiv institutiile publice, in
acest scop.

Prin prezentul proiect de hotarare se propune aprobarea REGULAMENTULUI LOCAL pentru
investitiile private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Alba Iulia

PRIMAR
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Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia



http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia

MUNICIPIUL o ALBA IULIA

ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Pentru aprobarea REGULAMENTULUI LOCAL privind investitiile private si publice in
domeniul urbanismului si constructiilor in Municipiul Alba Iulia

Primarul municipiului Alba Iulia,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 104184/10.09.2021 privind aprobarea Regulamentului

local pentru investitiile private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in

municipiul Alba Iulia initiat de Primar prin Directia Tehnica de Urbanism si Amenajare a

Teritoriului,

In conformitate cu prevederile art. 2771, alin 1, lit. a, b, ¢, d din Legea 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul,

Avand in vedere:

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativdi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd;

- HGR nr. 525/1996*** republicata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism
- Legea nr. 50/1991*** republicata privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legeanr. 10/1995 din 18 ianuarie 1995*** republicata privind calitatea in constructii

- Ordonantd Nr. 43/1997 din 28 august 1997*** republicata privind regimul drumurilor

- OUG Nr. 195/2002 din 12 decembrie 2002*** republicata privind circulatia pe drumurile
publice

- Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitdtile urbane si rurale din 30.08.2017 publicate in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 746 din 18 septembrie 2017.

-  HCL nr. 120/14.04.2016 si HCL nr. 299/26.11.2015 referitoare la unele masuri de
reglementare a amplasarii mijloacelor de semnalizare rutierd si a retelelor de iluminat
public pe aliniamente stradale cat si pe unele proprietati ale persoanelor fizice sau juridice
in raport cu arborii ornamentali de pe aceste aliniamente.

- Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007*** republicata privind reglementarea i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

- Legea nr. 422/2001 din 18 iulie 2001*** Republicatd privind protejarea monumentelor

istorice

Ordinul nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
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publica privind mediul de viata al populatiei
- Legea nr. 46/2008 din 19 martie 2008*** Republicata - Codul silvic
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
- Legeanr. 227/2015 Privind Codul Fiscal

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (14), art. 139 alin. (1) si ale art. 196 alin. (1) lit.
,»a”, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

HOTARARE:

Art.I: Se aproba Regulamentul local privind aprobarea investitiilor private si publice in
domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Alba Iulia, conform Anexei 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.
Art.II: Pentru certificatele de urbanism valabile, obtinute anterior datei aprobarii prezentului
regulament, Tn baza unor documentatii de tip PUD/PUZ aprobate, se pot emite autorizatii de
construire in baza reglementarilor instituite de acestea, cu conditia inregistrarii documentatiei de
autorizare pana la data de 01 IULIE 2022 inclusiv. Ulterior acestei date, documentatia de
autorizare va respecta inclusiv conditiile instituite de prezentul Regulament.
ArtIIl: Sarcinile din prezenta hotdrare vor fi duse la indeplinire de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia, in
colaborare cu alte Directii ale Administratiei Publice, dupa caz.
Art.IV: Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.V: Hotérarea se comunica:

- Primarului municipiului Alba Iulia

- Institutiei Prefectului — Judetul Alba

- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

- Directia Tehnica, Dezvoltare

- Birou Evidenta Patrimoniu si Sistem Informatic Geografic

INITIATOR

AVIZAT
PRIMAR
SECRETAR GENERAL
PLESA GABRIEL CODRU JELER MARCEL
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Anexa 1

REGULAMENT LOCAL
privind aprobarea investitiilor private si publice
in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Alba Iulia

Generalitati

Art.1. Preambul

Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasuratd pe teritoriul
unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica
a Municipiului Alba Iulia.

Primarul municipiului Alba Iulia, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-sef
din cadrul aparatului de specialitate, asigura elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si
teritoriala pe care le supune aprobarii consiliului local, cu scopul realizarii unei gestionari spatiale
eficiente a teritoriului care ‘Sa asigure indivizilor si colectivitatilor dreptul de folosire echitabila si
responsabilitatea pentru o utilizare eficientd a teritoriului, conditii de locuire adecvate, calitatea
arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale, urbanistice si culturale a localitatilor urbane si rurale,
conditii de munca, de servicii si de transport ce raspund diversitatii nevoilor si resurselor populatiei,
reducerea consumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite, conservarea
biodiversitatii si crearea de continuitati ecologice, securitatea si salubritatea publica, rationalizarea
cererii de deplasari”( art. 1, alin. 5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

Art.2. Obiectivul principal al regulamentului
Acesta constd n gestionarea spatiald eficientd a teritoriului urban, asa cum a fost definite aceasta 1n
articolul anterior, prin reglementarea procedurilor de aprobare a investitiilor private si publice in
domeniul urbanismului i constructiilor pe raza municipiului Alba Iulia, asigurand:
. completarea cadrului legal privind procedurile de coordonare a activitatilor de dezvoltare
teritoriald, amenajarea teritoriului si urbanism;
. eficientizarea procedurilor interne de aprobare a investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor;
. stimularea dezvoltarii controlate a teritoriului i a pietei imobiliare;
. reglementarea functiunilor de dotari publice comune;
« cresterea controlata a densitatii urbane;

Art.3. Obiectul Regulamentului

Acesta il constituie stabilirea conditiilor in care Municipiul Alba Iulia aproba si sustine investitiile
private si publice Tn domeniul urbanismului si constructiilor, precum si obligatiile pe care trebuie sa le
indeplineasca dezvoltatorii imobiliari / investitorii, respectiv institutiile publice, in acest scop.

Art.4. Cadrul legal

- HGR nr. 525/1996*** republicatd pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

- Legea nr. 50/1991*** republicatd privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
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privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 10/1995 din 18 ianuarie 1995*** republicata privind calitatea in constructii

- Ordonanta Nr. 43/1997 din 28 august 1997*** republicata privind regimul drumurilor

- OUG Nr. 195/2002 din 12 decembrie 2002*** republicatd privind circulatia pe drumurile
publice

- Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale din 30.08.2017 publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr. 746  din
18 septembrie 2017.

- HCL nr. 120/14.04.2016 s1 HCL nr. 299/26.11.2015 referitoare la unele masuri de reglementare a
amplasarii mijloacelor de semnalizare rutierd si a retelelor de iluminat public pe aliniamente
stradale cat si pe unele proprietati ale persoanelor fizice sau juridice in raport cu arborii ornamentali
de pe aceste aliniamente.

- Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007*** republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor

- Legea nr. 422/2001 din 18 iulie 2001*** Republicata privind protejarea monumentelor istorice

- Ordinul nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei

- Legea nr. 46/2008 din 19 martie 2008*** Republicatd - Codul silvic

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

- Legea nr. 227/2015 Privind Codul Fiscal

Art.5. Definitii

Termenii utilizati Tn cuprinsul prezentului regulament au urméatorul inteles:

a) Infrastructura urbana

Lucrarile de echipare cu retele de utilitati adiacente imobilelor, cum sunt: apa, canal menajer, canal
pluvial, energie electricd, gaz, iluminat stradal, fibra optica, precum si cele de realizare ale drumurilor
propuse (incluzand partea carosabila, trotuare, plantatii de aliniament, locuri de parcare autovehicule,
rasteluri si piste de biciclete, semnalizare rutiera etc.), platforme pentru depozitarea gunoiului, spatii
verzi, locuri de joaca etc;

b) Dezvoltator imobiliar / investitor

Persoana juridica sau fizica ce efectueaza toate operatiunile imobiliare, de proiectare de urbanism si
proiectare de arhitecturd, in vederea construirii, finalizarii i predarii catre beneficiari sau punerii in
functiune a unor constructii cu diverse functiuni, precum si coordonarea surselor de finantare necesare
realizarii acestor operatiuni;

c) Institutie publica
Structura functionald care actioneaza in regim de putere publica si/sau presteaza servicii publice si care
este finantata din venituri bugetare si/sau din venituri proprii, in conditiile legii finantelor publice.

d) PUG/PUZ/PUD
Plan Urbanistic General / Plan Urbanistic Zonal / Plan Urbanistic de Detaliu

e) AC/AD
Autorizatie de construire / Autorizatie de demolare

f) DTAC/DTAD/DTOE
Documentatie Tehnica de Autorizare a lucrarilor de Construire / Documentatie Tehnica de Autorizare a
lucrarilor de Demolare / Documentatie Tehnica de Organizare a Executiei lucrarilor

g) Locuinte semicolective
Locuinte cu regim de indltime maxim P+1+M sau P+1+R (etaj retras) ce cuprind in acelasi corp de
cladire maxim patru unitati de locuit complete (apartamente, cu accese sau scari individuale) si lot folosit
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in comun. Insertia locuintelor semicolective este conditionatd de respectarea integrald a indicatorilor
urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT, CUT, regim de indltime, retrageri, volum construit,
spatii verzi, spatii de parcare etc.

h) Dotari publice
terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati tehnico-edilitare
publice, apar{inand domeniului public sau privat al unitatilor administrative teritoriale sau al statului, si
destinate deservirii populatiei unei anumite zone/cartier. Realizarea acestora reprezintd obiectiv de
utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

. obiective de Invatamant

« obiective de sanatate

- obiective de cultura

« obiective de sport si recreere

. obiective de protectie si asistentd sociala

« obiective de administratie publica

- obiective pentru autoritatile judecatoresti.

i) Etaj retras

Nivel cu indltime normala, retras pe contur in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4 m si tangentei de
45 grade la acest cerc. (asa cu a fost reglementat prin HCL 195/2012 aferent PUZ Extindere perimetru
intravilan Alba Iulia - zona Seigau-Schit, Zona Terasa Viilor - Podei)

j) Mansarda
Spatiul util in volumul unui acoperis normal, avand suprafata utildi de maxim 60% din suprafata
construitd a nivelului imediat inferior.

k) Demisol

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) Inconjurator cu
maximum jumatate din ndltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre n peretii de inchidere
perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata
sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera, se
considera subsol si se include Tn numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor). Daca prin propunerea arhitecturala se propun accese pietonale sau
carosabile direct in spatiul dedicat demisolului, atunci acesta se considera Subsol/ Parter, in functie de
cota pardoselii fata de cota terenului sistematizat.

Art. 6. Aplicabilitate

Prezentul regulament se va aplica dezvoltatorilor imobiliari / investitorilor §i institutiilor publice care
vor realiza investitii in domeniul urbanismului si constructiilor pe teritoriul municipiului, indiferent de
destinatia lor, inclusiv investitiilor care au in prezent proiectele in curs de elaborare, fiind realizatd etapa
de aprobare prin HCL a Planului Urbanistic Zonal / de Detaliu (aflandu-se in oricare din etapele
anterioare emiterii autorizatiei de construire).
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Aprobarea si avizarea investitiilor

Art.7. Aprobarea investitiilor
Aprobarea investitiilor in domeniul urbanismului si constructiilor la nivelul municipiului Alba Iulia se
realizeazd conform prevederilor legale de catre:

a) Consiliul Local - prin hotarari de consiliu local (HCL) pentru investitiile propuse a fi realizate n
baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ / PUD pentru care se solicitd modificari / completari
/ detalieri ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat, in vigoare, conform
legislatiei specifice;

b) Primar - prin emiterea de autorizatii de construire pentru investitiile care respectd Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG / PUZ / PUD aprobat, in vigoare, dupa caz, si legislatia in vigoare.

Art.8. Avizarea prealabild a investitiilor
Avizarea prealabild a investitiilor in domeniul urbanismului i constructiilor la nivelul municipiului
Alba Iulia se va realiza:

- conform prevederilor legale de cétre:

a) Primar — prin emitere Aviz de Oportunitate pe baza fundamentdrii tehnice a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, pentru documentatii de urbanism de tip PUZ,
conform legislatiei specifice;

b) Arhitectul Sef — prin emitere Aviz Tehnic al Arhitectului Sef pe baza fundamentarii tehnice
a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, pentru documentatii de urbanism
de tip PUZ / PUD, conform legislatiei specifice;

- conform procedurilor interne:
¢) Primar — prin semnarea Avizului Tehnic Municipal emis atat in faza de PUZ / PUD, cit si in
faza de AC/AD.

Art.9. Avizul Tehnic Municipal
a) Avizul Tehnic Municipal va fi solicitat prin Certificatul de Urbanism pentru:
- 1investitii propuse in baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD pentru care se solicita
modificari/completdri ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat;
- 1investitii care propun afectarea domeniului public al municipiului;
- 1investifii care propun extinderea infrastructurii urbane;
- 1investitii care presupun renuntarea la dreptul de proprietate in conditiile legii catre Municipiul Alba
Iulia a terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse;

b) Avizul Tehnic Municipal este un aviz unic la nivelul institutiei, care va reglementa conditiile
tehnice prealabile de autorizare a investitiilor in domeniul urbanismului si constructiilor pe raza
municipiului Alba lulia privind:

. faza PUZ/PUD:

- interventiile asupra infrastructurii urbane existente;

- asigurarea serviciilor si utilitatilor publice (salubritate, transport public, iluminat public, fibra optica
etc.);

- realizarea infrastructurii urbane aferente investitiei propuse;

- spatiile verzi afectate sau propuse;

- conditiile de renuntare la dreptul de proprietate in conditiile legii, in favoarea Municipiului Alba
Iulia a terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse.

. faza AC/AD:
- interventiile asupra infrastructurii urbane existente (inclusiv cele referitoare la autorizatia de
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g)

h)
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spargere);

conditiile specifice pentru organizarea de santier pe perioada executdrii lucrarilor de construire;
asigurarea serviciului de salubrizare atdt pe perioada organizdrii de santier ct si pe perioada de
functionare a cladirilor propuse;

asigurarea serviciului de transport public;

realizarea infrastructurii urbane aferente investitiei propuse;

spatiile verzi afectate sau propuse;

conditiile de renuntare la dreptul de proprietate in favoarea Municipiului Alba Iulia a terenurilor
aferente infrastructurii urbane propuse.

Avizul Tehnic Municipal va fi semnat de catre Primar, Secretar, Arhitect Sef si Directorul
Administratiei Domeniului Public, fiind intocmit de catre Directia Tehnica de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului, in colaborare cu Administratia Domeniului Public, Directia Tehnica,
Comisia de Circulatie, dupa caz.

Comisia de circulatie va fi consultata in vederea emiterii Avizului Tehnic Municipal pentru
urmatoarele tipuri de investifii:

documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD, conform prevederilor legale;

investitii amplasate pe strazi de categoria II si III care sunt incomode prin traficul creat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu),

investitii amplasate Tn zona de intersectie cu sens giratoriu sau la o distantd mai mica de 25m de o
intersectie sau trecere de pietoni.

Documentatia necesard pentru obtinerea Avizului Tehnic Municipal se va trimite in format
electronic la o adresa ce va fi comunicata 1n certificatul de urbanism. Documentatia va fi semnata,
stampilatd si scanata color, in format pdf, si va contine:
cerere tip, completata, semnata si scanatd, cuprinzand datele solicitantului si a investitiei propuse;
copie certificat de urbanism obtinut pentru investitia propusa;
extrasul de carte funciard de informare asupra imobilului, teren si/sau constructii si, dupa caz,
actualizat la zi;
extras din documentatia tehnica sau de urbanism pentru care se solicitd avizul, dupa cum urmeaza:
« pentru documentatie tip PUZ/PUD: memoriu general, plan de incadrare in zond,
plan de situatie existent, plansa de reglementari edilitare, plansa cu proprietatea
asupra terenurilor, plan de situatie propus (cu propunerea de mobilare), profil
transversal propus;
» pentru documentatie tip AC/AD:
- extras din DTAC/DTAD cuprinzand memoriu general, plan situatie
existentd, plan situatie propusa
- documentatia DTOE.
avizele detinatorilor de utilitati urbane stabilite prin certificatul de urbanism;
studiu de circulatie pentru investitiile care se Incadreaza in categoria celor care necesita consultarea
Comisiei de circulatie sau un studiu privind traficul nou creat, dupa caz, conform alin. d) din
prezentul articol;

Documentatia pentru obtinerea Avizului Tehnic Municipal se depune si se inregistreaza la

autoritatea administratiei publice competente numai daca solicitantul prezinta toate documentele

prevazute mai sus.

Administratia Domeniului Public va transmite solicitantului prin e-mail in termen de maxim 5 zile

lucratoare dacd sunt necesare completdri la documentatia transmisa,.

Termenul de eliberare este de maxim 15 de zile lucratoare de la data inregistrarii documentatiei

complete.

Avizul Tehnic Municipal va fi transmis solicitantului tot in format electronic, insotit de plangele
5
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reprezentative vizate de catre Directorul Administratiei Domeniului Public.

Prevederi specifice

Art.10. Interventii asupra infrastructurii urbane existente

a) Avizul Tehnic Municipal solicitat pentru interventii asupra infrastructurii urbane existente va
contine conditiile tehnice specifice stabilite de legislatia in vigoare, conform Regulamentului privind
emiterea ,,Autorizatiei de spargere” si refacere a infrastructurii domeniului public si privat  al
Municipiului Alba Iulia, pentru:

- investitii care propun afectarea domeniului public al municipiului sau sunt realizate la limita
proprietatii private spre domeniul public;

- lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara
existenta (acordul administratorului drumului);

- lucrari de extindere a infrastructurii tehnico-edilitare existente executate pe domeniul public;

- amenajare de noi accese/racorduri la infrastructura urbana existenta.

b) In comisia de receptie a lucrdrilor de construire/demolare, in cazul interventiilor asupra
infrastructurii urbane existente si care au avut la baza si un Aviz Tehnic Municipal, va face parte ca
invitat si un reprezentant al Administratiei Domeniului Public pentru verificarea respectarii
conditiilor impuse in avizul aferent.

Art.11. Realizarea de noi infrastructuri urbane aferente investitiilor propuse
a) Prezentele norme se vor aplica proiectelor de dezvoltare de tip PUZ/ PUD ce se vor supune
dezbaterii dupa aprobarea prezentului regulament.

b) Dezvoltatorii imobiliari/investitorii pot propune prin documentatia tehnicd sau de urbanism supusa
spre avizare/aprobare, dezvoltarea infrastructurii urbane necesare functionarii/darii in folosinta a
constructiilor/amenajdrilor propuse, in baza avizelor/acordurilor obtinute si conform prevederilor
legislatiei n vigoare.

¢) Cheltuielile aferente dezvoltarii infrastructurii urbane propuse sunt suportate integral de catre
dezvoltatorul imobiliar/investitor, in baza unei declaratii autentificate prezentate n acest sens, care
va avea anexatd documentatia supusa avizarii/aprobarii.

d) Autorizatia de construire pentru investitia de baza (cladiri) se va emite concomitent sau ulterior
emiterii autorizatiei de construire pentru extinderea retelelor edilitare aferente noilor infrastructuri
urbane propuse.

e) Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru investitia de baza (cladiri) se va
realiza numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura tehnico-
edilitara aferente noilor constructii si cai de acces.

f) In comisia de receptie a lucririlor de construire, in cazul realizarii de noi infrastructuri urbane
aferente investitiei propuse si care au avut la baza si un Aviz Tehnic Municipal, va face parte ca
invitat §i un reprezentant al Administratiei Domeniului Public pentru verificarea respectarii
conditiilor impuse 1n avizul aferent si a standardelor in vigoare.

g) Receptia la investitia de baza va putea fi semnata doar dupa indeplinirea tuturor Tndatoririlor ce revin
dezvoltatorului imobiliar/investitorului, referitoare la renuntarea la dreptul de proprietate, conform
legii, Tn favoarea Municipiului Alba Iulia (daca este cazul) a terenurilor aferente infrastructurii
urbane propuse, conform documentatiei de urbanism aprobate.

h) Pe terenurile rezervate prin documentatiile de urbanism pentru realizarea cailor de circulatie,

utilitatilor de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi si amenajate publice se
6
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instituie servitutea urbanistici non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru
constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Autoritatea publica este Tn drept ca 1n cazul in care pentru bransare este prevazutd o extindere a
retelelor publice de distributie sa solicite realizarea efectiva a extinderii, anterior autorizarii
constructiei.

Prin PUZ-urile de parcelare/reparcelare se va propune, si prin Hotdrare a Consiliului Local se va
aproba, regimul juridic al cdilor de circulatie de deservire locala propus/e si modul de administrare
al acestor cai si al utilitatilor necesare. Aceste cai de circulatie pot fi reglementate ca fiind private
(servituti de trecere sau drumuri in coproprietate) numai cu conditia stabilirii clare a obligatiilor si
raspunderilor legate de infiintarea, realizarea si administrarea lor si a utilitatilor si serviciilor publice
aferente.

In cazul parcelelor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale, respectiv lirgirea
drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de cai de circulatii (drumuri, strazi, alei etc.) noi,
amenajarea intersectiilor, spatiilor publice adiacente etc. potrivit prezentului regulament, in cazul
donarii terenului necesar citre domeniul public al municipiului in baza reglementarii aprobate,
indicatorii urbanistici si celelalte reglementari se vor aplica fata de parcela/proprietatea initiala,
tinandu-se cont de faptul c@ necesitatea publica este cea care denatureaza situatia proprietatii si
proprietarii au venit in intAmpinarea acestei necesitati. Aceasta prevedere se aplica numai parcelelor
care in situatia initiala (inaintea aprobarii prezentului regulament prin HCL) ar fi fost construibile
conform documentatiilor de urbanism n vigoare. Facilitatea nu este oferita in cazul primirii de catre
proprietari a unor compensatii materiale pentru teren (cumparare de catre municipiu, expropriere
pentru cauzi de utilitate publica, schimb de terenuri sau altd metodd de compensare). In conformitate
cu legea exproprierii pentru utilitate publicd, in cazul in care proprietatea diminuatd in scopul
realizarii de lucrdri de utilitate publicd devine inutilizabilda destinatiei initiale, expropriatorul are
obligatia de a despagubi intreaga proprietate.

Art.12. Conditiile de renuntare la dreptul de proprietate in favoarea municipiului Alba
Iulia a terenurilor aferente infrastructurii urbane propuse

a)

b)

9

Dezvoltatorii imobiliari/investitorii vor propune prin documentatia tehnica sau de urbanism supusa
spre avizare/aprobare, renuntarea la dreptul de proprietate in conditiile legii in favoarea
Municipiului Alba Iulia a terenurilor destinate realizarii infrastructurii urbane aferente investitiilor
edificate pentru asigurarea profilului necesar pentru caile de circulatie existente/propuse conform
documentatiilor de urbanism aprobate anterior;

Terenurile mentionate la alin. a) vor fi preluate de citre Municipiul Alba lulia prin hotdrare de
Consiliu Local, iar sarcinile / procedurile aferente dezmembrarii si intdbularii acestora vor fi
realizate de catre dezvoltatorul imobiliar/investitor.

Dezvoltatorii imobiliari/investitorii vor propune prin documentatia tehnicd sau de urbanism supusa
spre avizare/aprobare, si renuntarea la dreptul de proprietate cu titlu gratuit in favoarea
Municipiului Alba Iulia a unor terenuri destinate extinderii infrastructurii urbane aferente
investitiilor edificate pentru:

Cai de circulatie nou propuse pentru asigurarea circulatiei din cadrul ansamblurilor propuse;
parcari din afara amprentei constructiilor;

zone verzi amenajate, spatii publice amenajate, locuri de joaca etc.

Terenurile mentionate la alin. (c) pot fi preluate de catre Municipiul Alba Iulia prin hotarare de
Consiliu Local in urmatoarele conditii:

daca terenurile care urmeaza sa fie cedate pot intra 1n circuitul public, cu acces liber (neingradit);
daca terenurile care urmeaza sa fie cedate vor fi libere de sarcini, servituti, constructii, dupa caz;
dacd terenurile care urmeaza sa fie cedate detin carte funciard proprie, actualizata la zi, pentru

7
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suprafata care urmeaza a fi cedata, cu categoria de folosinta finalad notata in CF;
daca terenurile care urmeaza sa fie cedate detin proces-verbal de receptie a lucrarilorde  amenajare
conform destinatiei finale aprobate, realizate in baza proiectului de specialitate aprobat, dupa caz.

Procedurile si cheltuielile aferente amenajarii conform destinatiei finale aprobate, dezmembrarii,
intabularii i cedarii catre Municipiul Alba Iulia a terenurilor mentionate la alin. c) vor fi realizate
exclusiv de catre dezvoltatorul imobiliar/investitor.

Art.13. Autorizarea lucrdrilor de organizare a executiei lucrarilor de construire

(organizare de santier)
In completarea prevederilor legale, documentatia tehnici de organizare a executiei lucrarilor de
construire / demolare DTOE pe raza Municipiului Alba Iulia vor contine urmatoarele:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului;

- platforma de curatare a rotilor automobilelor la iesirea din santier;

- contract cu o firma specializatd pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.14. Amenajarea parcarilor

1.

a) Pentru orice tip de locuinte nou construite, se vor prevedea pentru fiecare unitate de locuit
minim 1 loc de parcare/garare daca unitatea de locuit are o suprafata utila mai mica de 70 mp si
minim 2 locuri de parcare/garare daca are o suprafata utila mai mare de 70 mp.
- Acestea vor fi asigurate si amenajate pe terenul aferent imobilului proprietate privata sau
conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Alba Iulia in vigoare, pe terenul
pentru care investitorul detine un drept real pe o raza de maxim 250m.

- In cazul locuintelor cu peste 5 unitati de locuit, maxim %2 dintre locuri vor fi la nivelul solului,
in afara amprentei constructiilor.

- Pentru construirea/amenajarea de noi locuinte colective pe terenuri amplasate in interiorul
zonelor construite protejate sau in zone de protectie a monumentelor, se va aplica o
reducere de 20% din numadrul total de parcari menfionat mai sus. Si in aceste zone, pentru
locuintele colective cu peste 5 unitati de locuit, maxim 1/2 vor fi dispuse la nivelul solului, Tn
afara amprentei constructiilor.

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare pe un amplasament situat la o distanta de maxim 250m.
Concesiunea locurilor nu se va suprapune cu alta concesiune pentru alte dezvoltari imobiliare.
Locurile de parcare nu se pot concesiona mai multor dezvoltatori/investitori si nu se pot
concesiona locuri de parcare ce sunt esentiale pentru dotirile publice pe care le deservesc.

b) Numarul minim necesar de locuri de parcare/garare pentru locuire se va suplimenta cu un

procent de 10% pentru vizitatori.

2.

Fatda de numarul minim de locuri de parcare stabilite prin alin. 1, lit. a) si b), se vor prevedea
obligatoriu in cazul ansamblurilor de locuinte de peste P+2 nivele si cu minim 6 unitéti de locuit,
rastele pentru biciclete avand cate 1 loc pentru fiecare unitate de locuit.

In cazul ansamblurilor rezidentiale noi, cu peste 20 de unititi de locuit se va prevedea o statie
de incarcare autovehicule electrice.

In cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteazi indicatorii urbanistici
P.O.T. s1 C.U.T, cu exceptia lucrarilor de modernizare/reabilitare necesare asigurarii confortului
locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este posibild doar daca sunt
respectate reglementarile prezentului regulament privind numarul minim de locuri de parcare.

In cazul schimbirilor de destinatie, se va face dovada asigurarii doar a locurilor de parcare
suplimentare necesare, generate de noua functiune, daca e cazul, asa cum rezultd din calculul
8
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realizat conform normelor de dimensionare a parcarilor aferente respectivelor functiuni si a alin. 1
din prezentul articol pentru locuintele colective. In cazul in care noua functiune nu genereazi
cresterea necesarului locurilor de parcare conform normelor specifice, autorizatia de construire se
emite cu mentinerea situatiei existente referitoare la parcari.

Pentru constructii cu alte functiuni decat locuinte, se vor lua in calcul normele de dimensionare a
parcarilor aferente respectivelor functiuni, prin asigurarea numarului locurilor de parcare aferente
fiecdrei functiuni In parte si amenajate pe terenul aferent imobilului proprietate privata.

In cazul constructiilor noi cu alte functiuni decét locuinte si cu un necesar de peste 15 locuri de
parcare, maxim Y2 dintre locurile de parcare vor fi la nivelul solului, Tn afara amprentei
constructiilor. In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
necesare pentru amplasamente situate in interiorul zonelor construite protejate sau in zone de
protectie a monumentelor, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare pe un amplasament situat la o
distantd de maxim 250m. Concesiunea locurilor nu se va suprapune cu alta concesiune pentru alte
dezvoltari imobiliare. Locurile de parcare nu se pot concesiona mai multor dezvoltatori/investitori
si nu se pot concesiona locuri de parcare care sunt esentiale pentru dotarile publice pe care le
deservesc.

Cerinte generale de spatii de parcare specifice functiunilor:

a) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cite un loc de parcare la 25 mp/ supraf.
construitd desfasuratd. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii si ale personalului, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

b) Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de specificul si
capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 10 locuri de parcare. Norma
orientativa: 1 loc parcare / 10 persoane

c) Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori / spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

- pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru celelalte constructii cu destinatie culturald (punct 1.5 din anexa 1 la RGU — HG 525
/ 1995) un loc de parcare la 8 locuri in sala.

d) Pentru constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee, universitati etc.) va fi prevazut 1 loc
de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori. Pentru functiunile gradinita, scoala,
liceu, vor fi amenajate zone de stationare pe perioadd limitatd unde se poate parca de catre
pdrinti/tutori, pentru a lasa elevii la unitatea de invatamant.

e) Pentru constructii de sanatate (policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale
etc.) cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

f) Pentru constructii sportive (sdli de sport, sdli de antrenament, popicarii etc.) un loc de parcare
la 5 locuri sau un loc la 25 mp suprafata construita desfasurata;

g) Pentru constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane.

h) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de cladire si de categoria de confort, minim 6 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

1) Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii ce nu se incadreaza in categoriile de
mai sus si pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad numarul cel mai mare de locuri de parcare.

Cladirile publice sau de utilitate publicd, pietele agroalimentare, targurile, autogarile si statiile de
cale feratd ce deservesc trafic de calatori vor fi dotate cu structuri metalice care sd permita
parcarea cu dispozitiv anti furt a minimum 10 biciclete.
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10. In mod explicit se va institui interdictia de a schimba destinatia locurilor de parcare/garare

stabilite pe Intreaga duratd de existentd a imobilelor, interdictie care se va nota in cartea funciara in
conditiile legii si care va putea fi ridicatd/modificatd doar n cazul reamplasarii acestora pe un alt
amplasament care respecta prevederile prezentei hotarari.

11. Numarul minim de locuri de parcare/garare prevazut prin prezentul regulament poate fi diminuat

prin achitarea unei sume de 10.000 euro pe loc de parcare/garare nerealizat, pentru maxim 20% din
numarul total al locurilor de parcare/garare necesare. Sumele se vor achita Intr-un cont special
apartinand administratiei publice, deschis prin dispozitie de primar. Sumele adunate Tn acest cont
vor fi folosite exclusiv pentru dezvoltarea parcarilor publice din Alba Iulia.

Art.15. Plantarea de arbori in parcarile de la nivelul solului

a)

b)

d)

e)

Este obligatorie plantarea, de catre proprietarii parcarilor amenajate la nivelul solului sau de catre
entitatile care detin in administrare parcari amenajate la nivelul solului, a cate 1 arbore la fiecare 4
locuri de parcare amenajate la nivelul solului.

Arborii vor fi plantati 14nga locurile de parcare aflate la nivelul solului, de regula pe partea sudica
a parcarii.

In cazul in care dispunerea locurilor de parcare la nivelul solului nu permite plantarea arborilor langa
locurile de parcare, copacii vor fi plantati Tn imediata apropiere, dar nu mai departe de perimetrul
parcarii.

Vor fi exceptate de la alin. 1 al prezentei hotarari situatiile in care exista deja 1 arbore plantat la

fiecare 4 locuri de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv in cazul 1n care parcarile sunt
acoperite.

Hotararea se va aplica prin includerea in autorizatia de construire a numarului de arbori ce se
impun a fi plantati in functie de numarul de locuri de parcare.

Alegerea speciilor de arbori si a locului plantarii acestora se va face cu respectarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor 1n localitatile urbane
st rurale din 30.08.2017 publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr. 746 din 18 septembrie 2017.

Art.16. Solutia arhitecturald de reabilitare energetica a anvelopei blocurilor de locuinte
colective si semicolective

1.

2.

Documentatiile tehnice - partea de arhitectura, prezentate pentru obtinerea autorizatiilor de
construire in vederea executdrii lucrarilor de constructii de reabilitare energetica a anvelopei la
cladiri de locuit colective si semicolective prevazute cu balcoane, va cuprinde una din urmatoarele
variante:
a) forma arhitecturala a elementelor de fatada conform proiectului initial al blocului, fara
inchideri de balcoane;
b) forma arhitecturald a elementelor de fatada cu inchideri unitare ale balcoanelor pe verticala
blocului;
c) forma arhitecturald a elementelor de fatada cu inchiderea in totalitate a tuturor balcoanelor;
d) forma arhitecturald a elementelor de fatada cu inchideri partiale ale balcoanelor la solicitarea
proprietarilor, in baza unui studiu de specialitate realizat de preferat catre arhitectul elaborator
al lucrarii.

In vederea mentinerii aspectului exterior al cladirilor, la forma autorizatd in una din variantele
mentionate anterior, se va interzice amplasarea pe fatada blocurilor de locuinte a:

a) panourilor de firme/reclame cu exceptia celor amplasate in dreptul spatiilor autorizate, cu alta
destinatie decat cea de locuinte (ex.: spatiile comerciale, de prestari servicii, alte asemenea)
situate la parterul blocurilor de locuinte;

b) lucrdrilor de anvelopare (izolare termica exterioard) aplicate neuniform (numai la unele
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apartamente).

3. Autorizarea lucrarilor de construire de balcoane la parterul blocurilor existente se va realiza Tn baza
unor solutii tehnice unitare ca dimensiune, forma, material, finisaj si culoare cu cele de la etajele
superioare, cu scopul mentinerii aspectului armonios si unitar al Intregii constructii, In urmatoarele
conditii: se va face dovada proprietatii (conform legii) a terenului.

Art.17. Definirea tipologiei locuintelor semicolective
1. Conform PUG aprobat, in unitatile teritoriale de referinta:
- L3 — Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1, P+1+M niveluri
- L3 P - Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1 niveluri n regim de
construire ingiruit de tip ardelenesc, Insiruit, cuplat si izolat situate in arii protejate
- L3 A —Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1 si P+1+M niveluri 1n regim
de construire Insiruit de tip ardelenesc, Insiruit, cuplat si izolat situate 1n afara ariilor protejate

este consideratd din punct de vedere urbanistic ca fiind posibild convietuirea celor doua tipuri de locuire
—individuala si semicolectiva. Din practica administrativa a rezultat insa ca locuirea semicolectiva, este
utilizatad de catre dezvoltatori, Tn multe cazuri, acolo unde tipologia de locuire individuala de tip insiruit
sau cuplat, nu se incadreaza in indicatorii urbanistici minimali aprobati prin RLU aferent PUG Alba
Iulia raportati la nevoile unei locuinte de tip individual pe lot propriu.

Intrucat legislatia specifica nu detaliazd notiunea de locuire semicolectivd in sensul stabilirii unor
parametri pentru autorizarea acestor tipuri de investitii, prezentul regulament propune definirea acesteia
cu urmatoarele specificatii:

2. Pentru locuinta semicolectiva se stabilesc urmatorii parametri:
a) Insertia locuintelor semicolective este conditionatd de respectarea integrald a indicatorilor
urbanistici si celorlalte reglementiri ale zonei: POT, CUT, regim de iniltime, retrageri,
volum construit.

b) frontul la strada va fi de minim 16 m.
c) suprafata minima de teren alocata pentru fiecare unitate de locuit: 150mp

d) locuinta semicolectivd va avea maxim 4 unititi de locuit, cu posibilitate de extindere la 6
unitati de locuit In baza unui Plan Urbanistic de Detaliu care va studia relatia cu vecindtatea
(inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si organizarea incintei;

e) pentru tipologia de amplasare pe lot de tip izolat, noua cladire se va retrage de la limitele
laterale si posterioare cu minim jumaétate din iniltimea la cornisa.

f) wvor fi prevazute in documentatia tehnica de autorizare a constructiilor:

- 1 loc de parcare/unitate de locuit (in afara constructiei sau 1n interiorul constructiei) daca
unitatea de locuit are o suprafatd utila mai micd de 70 mp si minim 2 locuri de
parcare/garare daca are o suprafata utila mai mare de 70 mp. Parcarile vor fi realizate in
afara constructiei sau in interiorul constructiei, dupa caz, conform art. 14 din prezentul
regulament.

- Cate o 1 platforma cu containere pentru colectare selectivd deseuri pentru fiecare lot
construibil, cu respectarea normelor de igiena si sanatate a populatiei.

3. Numarul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu 1 loc de parcare pentru
vizitatori, amenajat Tn incinta pentru locuintele semicolective cu 6 unitati de locuit.

4. Numarul minim de locuri de parcare/garare prevazut prin prezentul regulament poate fi diminuat
prin achitarea unei sume de 10.000 euro pe loc de parcare/garare nerealizat, pentru maxim 2 locuri
de parcare/garare necesare. Sumele se vor achita intr-un cont special apartinand administratiei
publice, deschis prin dispozitie de primar. Sumele adunate in acest cont vor fi folosite exclusiv
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pentru dezvoltarea parcarilor publice din Alba Iulia.

Art.18. Detalierea tipologiei locuintelor colective
1. Conform PUG aprobat, in unitatile teritoriale de referinta:
-  MA - Zona mixta situata in afara ariei protejate

= MA 1 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+10 niveluri

= MA 2 —Subzona mixtd cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+4-5 niveluri

* MA 3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+3 niveluri

este permisa, desi nu este detaliata, pe langa functiunile mixte, realizarea de locuinte cu partiu obisnuit
si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Aceasta tipologie de locuire cu partiu obisnuit/partiu special a fost interpretatd n practica locala ca
fiind si de tip colectiv, aprobandu-se documentatii de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. si eliberandu-se
Autorizatii de Construire pentru ansambluri si corpuri de cladire pentru locuinte colective.

Administratia publicd locald considerd ca este necesard o clarificare a modului de construire si a
parametrilor in care pot fi autorizate locuintele colective in zona MA. in acest sens se stabilesc
urmatorii parametri:
a) Insertia locuintelor colective este conditionatd de respectarea integrald a indicatorilor
urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT, CUT, regim de iniltime, retrageri,
volum construit.

b) frontul la strada va fi de minim 22 m, pentru constructii in regim izolat.

c) pentru tipologia de amplasare pe lot de tip izolat, noua cladire se va retrage de la limitele
laterale si posterioare cu minim jumatate din indltimea la cornisa.

d) suprafata minima de teren alocata pentru fiecare unitate de locuit: 90mp

e) vor fi prevazute in documentatia tehnicd de autorizare:
- minim 1 loc de parcare/unitate de locuit dacd unitatea de locuit are o suprafata utila mai
mica de 70 mp si minim 2 locuri de parcare/garare daca are o suprafatd utild mai mare de
70 mp. Dintre acestea, maxim 1/2 vor fi realizate la nivelul solului, conform art. 14 din
prezentul regulament.

- 1loc parcare biciclete/unitate de locuit;

- Cate o 1 platforma cu containere pentru colectare selectivd deseuri pentru fiecare lot
construibil, cu respectarea normelor de igiena si sanatate a populatiei.

2. Numarul minim necesar de locuri de parcare/garare se va suplimenta cu 1 loc de parcare pentru
vizitatori, amenajat 1n incinta pentru fiecare 10 unititi de locuit.

3. Numarul minim de locuri de parcare/garare prevazut prin prezentul regulament poate fi diminuat
prin achitarea unei sume de 10.000 euro pe loc de parcare/garare nerealizat, pentru maxim 20%
locuri de parcare/garare necesare. Sumele se vor achita intr-un cont special apartinand
administratiei publice, deschis prin dispozitie de primar. Sumele adunate Tn acest cont vor fi folosite
exclusiv pentru dezvoltarea parcarilor publice din Alba Iulia.
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